URBANISTICKE ST REDISKO JIHLAVA, spol. sr. o.
N Matky BoZi 11, 586 01 Jihlava

UZEMNI PLAN JEZENA

Datum: kvéten 2011 projektaning. arch. Ji¥i HaSek



ZAZNAM O UCINNOSTI UZEMNIHO PLANU

ORGAN VYDAVAJICi UZEMNI PLAN

Zastupitelstvo obce Jezené ¢. jednaci: 1/2011
Datum vydani UP : 11.5.2011

Datum nabyti G&innosti UP : 28.5.2011
PORIZOVATEL:

OBECNI URAD JEZENA, JeZena 12, 588 41 Vyskytna nad Jihlavou

OPRAVNENA UREDN| OSOBA PORIZOVATELE

Jméno a pfijmeni ing. Vit Zeman
funkce
datum 11.5.2011 podpis:




|. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1. Vymezeni zasta@ného Uzemi.
2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozbje hodnot.

3. Urbanisticka koncepce¢etne vymezeni zastavitelnych ploch, plociegtavby a systéemu
sidelni zele&

4. Koncepce vi@jné infrastruktury, &etré podminek pro jeji umi®vani.

5. Koncepce usgadani krajiny, ¥etn: vymezeni ploch a stanoveni podminek prazyn
v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stapijlipprostupnost krajiny, protierozni
opateni, ochranaifed povodimi, rekreace, dobyvani nerdst podoba.

6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilngpisobem vyuZiti s wenim
pievazujiciho Gelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jejasbvit, gipustného
vyuziti, negiipustného vyuZziti, pafpadt podmirgné pripustného vyuzitiéchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usani, ¢etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.

7. Vymezeni viejré prosgsnych staveb, ¥ejné prosgdnych opatni, staveb a opani k
zaji¥ovani obrany a bezpeosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze grak
pozemkim a stavbam vyvlastnit,

8. Vymezeni dalSich wejr¢ prosgdnych staveb a vejn¢ prosgsSnych opaeni, pro které
Ize uplatnit pedkupni pravo.

9. Vymezeni ploch a koriddrizemnich rezerv a stanoveni mozného budoucihoitiyuz
véetns podminek pro jeho preveni.

10. Vymezeni ploch a koridir ve kterych je prodteni znén jejich vyuZziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanovelityltpro pdizeni Uzemni studie, jeji
schvaleni pbtizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidemzemr planovaci
¢innosti.

11. Vymezeni ploch a korididyve kterych je poizeni a vydani regutaiho planu podminkou
pro rozhodovani o zéméch jejich vyuziti a zadani regatdho planu.

12. Stanoveni padi znén v Uzemi (etapizace).

13. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky \gamych staveb, pro které e
vypracovavat architektonickowast projektové dokumentace pouze autorizovany
architekt.

14. Vymezeni staveb nezgobilych pro zkracené stavekireni.

15. Udaje o p&tu list Gzemniho planu a ptu vykresi k nému pripojené grafické&asti.



Il. OD UVODNENI UZEMNIHO PLANU

1.  Vyhodnoceni koordinace vyuzZivani tzemi z hlediSkaich vztah v GUzemi, ¢etre
souladu s Uzendrplanovaci dokumentaci vydanou krajem.

2. Udaje o spléni zadani, v fipadt zpracovani konceptu téZ Gdaje o gpinpokyri pro
zpracovani navrhu.

3.  Komplexni zdvodreni prijatého feSeni a vybrané varianty,éetné vyhodnoceni
piedpokladanych sledki tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi.

3.1. Hlavni cileeSeni tzemniho planu

3.2. VymezenieSeného Uzemi

3.3. Vychodiska koncepce rozvoje Uzemi obce

3.4. Vychodiska navrhu urbanistické koncepcestésyu véejné zele

3.5. Vychodiska navrhu vybranych ploch s rozdimgpisobem vyuziti
3.5.1. Plochy bydleni
3.5.2. Plochy rekreace
3.5.3. Plochy @fanského vybaveni
3.5.4. Plochy vyrobni

3.6. Odwvodreni ¢lenéni Uzemi obce na plochy s rozdilnymigpbem vyuZziti

3.7. Ochranaifrodnich, kulturnich a historickych hodnot uzemi
3.7.1. Hrodni podminky
3.7.2. Ochrandipody a krajiny
3.7.3. Nerostné suroviny
3.7.4. Ochrana kulturnich pamatek

3.8. Navrh tzemniho systému ekologické stability

3.9. Vychodiska navrhu koncepce dopravy

3.10. Vychodiska navrhu koncepce technické infodstiry
3.10.1. Vodni hospoidavi
3.10.2. Energetika
3.10.3. Spoje aifaeni spaj

3.11. Koncepce nakladani s odpady

3.12. Civilni ochrana, obrana statu, pozarni ochiadalsi specifické poZzadavky

4. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivna udrzitelny rozvoj Uzemi spolu s
informaci, zda a jak bylo respektovano stanoviskeykodnoceni vlii na Zivotni
prostedi, popipadt zdivodréni, pra: toto stanovisko nebo jeh@ast nebylo
respektovano.

5. Vyhodnoceni fedpokladanych ibledii navrhovanéhaeSeni na zesdélsky padni
fond a pozemky wené k plgni funkce lesa.

5. 1. Rirodni podminky pro ze#délskou vyrobu, BPEJfidy ochrany zegdélské
pady

. Dalsi vychozi udaje

. Rehled lokalit navrhovanych pro vystavbéewre tabulkoveécasti

. Odvody za odnimanou zé&miskou pidu

. UZivatelské a vlastnické vztahy, zZelfiské organizace, soukromi z&alci

. Pozemkové Gpravy, USES, protierozni gyt

. Celkové vyhodnoceni atebdneni zaboru ZPF

. Pozemky wené k plgni funkce lesa
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|. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMi

Zasta¥na Uzemi obce JeZzena jsou vymezena podle § lkhaé&. 183 /2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnitadu (stavebni zakon) v platném émh Hranice
zasta¥ného Uzemi je vymezena k datu 15. 01. 2011.

V Uzemnim planu je v grafick&sti vymezeno souvislé zasta¢ Uzemi JeZzené, dale pak
samostatné zastave Uzemi mlyna, zast&va Uzemi samostatrstojicich objekt a zastaina
Uzemi objeki a ploch technické vybavenosti. Hranice intravil{nasta¥ného Uzemi obce
k 1. 9. 1966) do zastamého Uzemi neni cela zahrnuta.

Do uzemniho planu bylaf@vzata hranice zastweho Uzemi, ktera byla vymezena
opatenim obecné povahy ze dne 21.4. 2010 podle § 58nadék 183 /2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebniadu (stavebni zakon) v platnémemn

Hranice zastatného (zemi jsou zakreslena v grafic¢iésti Uzemniho planu, zejména ve
vykrese zakladnih®enéni a v hlavnim vykrese.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO H ODNOT

KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zakladni zasady koncepce

V uzemnim planu je navrZzen rozvoj jednotlivych Kah vychazejici z vyznamu obcei p
respektovani dochovanych hodnot tzemi.

Zejména je navrzen rozvoj obytného Uzemi obce. &jogeé plochy pro bydleni jsou
navrzeny viiznych ¢astech obce fpdevsSim u stavajicich komunikaci a cest a na ptbcha
dotv&ejicich kompaktni zastavbu sidla. N#$i rozvojova plocha je vymezena vychodnim
smérem podél silnice 111/01945 na Vyskytnou n.J.

Plochy oltanské vybavenosti jsou vzhledem k velikosti obdeowyijici. Byvaly Hlavékuv
mlyn v jizni ¢asti obce bude vyuZzivan jakodamska vybavenost.

Plochy zemdélské vyroby stavajici ani navrhované nejsdedeném Gzemi vymezeny.
Nové jsou navrZzeny plochy pro jonyslovou vyrobu (logisticky areal) v zapadéasti
katastru. Vznik logistického arealu ¥egnmétném Uzemi je hlavnim strategickym cilem obce
Jezena. Logisticky areal je undistv blizkosti komunikace 11/602 (vyhled®w/19) zejména
z divodi omezeni negativniho vlivu z dopravy na samotndrgamobce a zaroviez divodi

optimalizace dopravni dostupnosti z komunikad&OR/

Z hlediska dopravni koncepce je vymezen koridorfamogenizaci silnice 11/602 Jihlava —
Pellfimov na zapadnim okrafeSeného Uzemi. Ostatni komurtikast’ vieSeném Uzemi je
stabilizovana %etre cestni sit, ktera vychazi z dok@éenych komplexnich pozemkovych
dprav.

V uzemnim planu je stanovena koncepce technick@siméiktury. Pro jeji dostavbu jsou
vymezeny koridory technické infrastruktury. V salesti s navrhem ploch pro bydleni je



navrzena vystavba kanalizace v obci a je navrzémeha prociSténi odpadnich vod (plocha
technické vybavenosti).

V Uzemnim planu jsou v celérieSeném Uzemi navrZzena dpai k ochrad a obnoé
kulturni krajiny protierozni a protipovéidva opateni a opaeni ke zvyseni ekologické stability
dzemi.

Hlavni cile rozvoje

Zakladni pozadavky ngesSeni Uzemniho planu byly stanoveny v zadani uzemplanu.
Uzemni plan je pigzovan na zaklatlrozhodnuti obce jako materidl koordinujici rozw@o
zajmy v Uzemi v duchu trvale udrzitelného rozvoje.

Hlavni cile feSeni Uzemniho planu jsou:

» zachovani hodnotné urbanistické struktury obce,ezani véejnych prostranstvi

» vymezeni ploch pro bytovou vystavbu

* vymezeni ploch alanské vybavenosti

* vymezeni ploch smiSeného Uuzemi

* vymezeni ploch pro vyrobu

» stanoveni koncepdeSeni dopravy

» stanoveni koncepdeSeni technické vybavenosti

e zachovani a ochranafipdnich hodnot Uzemi, navrh Uzemniho systému ekaké
stability

» stanoveni zasad pro vystavbu v obci

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Urbanistické hodnoty

» Osidleni obce je tweno pouze sidlem JeZzena. Zastavitelné plochy pitebiyv rodinnych
domech budou navazovat na zastevizemi Jezené.

* Rozvoj sidla musi respektovafmpdni podminky Uzemi, zejména terénni reliéf, iadky
a vodni plochy. Nova zastavba musi respektovatnistieké hodnoty sidla a krajinny raz
uzemi.

» Bude respektovan historickyugorys zastagni, budou chra&my stavajici hodnoty
urbanistické kompozice, pamatky mistniho vyznarobjaekty drobné architektury.

» V zasta¥ném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt g@myjistavby, kterd by svym
architektonickym ztvarmim, objemovymi parametry, vzhledemginky provozu a
pouzitymi materialy znehodnotily uvedené architekt&é a urbanistické hodnoty.

e V Uzemnim planu je navrzena ochrana urbanistickéisiry sidla, historickéhotglorysu
sidla a ochrana vyznamnych objekiro obraz sidla. Pozadavky pro ochranu urbakistic
struktury jsou obsazeny v podminkach prostorovédpmadani.



Historické a kulturni hodnoty

e Ochrana kulturnich pamatek —iaSeném Uzemi nejsou zastoupeny objekty uvedené
v seznamu nemovitych kulturnich pamatek.

e Ochrana pamatek mistniho vyznamu #e$eném Uzemi se nachazeji drobné stavby a
objekty, které nejsou evidovany jako kulturni pakgatle maji s\j kulturni, historicky a
urbanisticky vyznam, tzv. pamatky mistniho vyznaikaplicky, pamatniky, kize, kameny)
Tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Zgxin pamatkové gé je nevhodné s nimi
jakkoliv manipulovat, pemig’ovat je nebo je jakkoliv upravovétdopliovat. V okoli €chto
staveb nefipustit vystavbu a za#ny, které by mohli nefpznivé ovlivnit jejich vzhled,
prostedi a estetickégzobeni mistnich pamatek.

» Budou respektovany historicky vyznamné stavby, j&o stavby lze uvést kapli sv.
Véaclava, kize v obci, budovu byvalé Skoly,amh s byvalou ¢eskou Skolou, objekty
Hlavakova mlynaCervinkiv mlyn a poZarni zbrojnici.

* Ochrana archeologickych lokalit - celi@3Sené Uzemi je nutno povazovat za Uzemi
archeologického zajmu podle § 22 odst. 2 z4kén20/1987 Sb. ve zni pozdjSich
predpidi. Pi zasazich do terénu na takovem uzemiendojit k naruseni archeologickych
nédlezi a situaci. B veSkerych zésazich do terénu je tedy nutno tedmer oznamit
Archeologickému Gstavu A\CR Brno a umoznit jemu nebo jiné oprémé organizaci
provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

« Uzemi s archeologickymi nélezy jsou uvedenawodnni Gzemniho planu.

Piirodni hodnoty tzemi

» Respektovat obecné vyznamneé krajinné prvky, respakkrajinny raz izemi.

* Vyhodnoceni dopadieSeni tzemniho planu nadmi fond je pedmétem grafické a textové
¢asti  odivodreni tzemniho planu.

» Realizovat Uzemni systém ekologické stability (s@mostatna kapitola textov@sti a
hlavni vykres grafickéasti).

* Ochrana lesa - pozemkycené k plgni funkce lesa (PUPFL) podle zakanh&89/1995 Sb.
maji stanoveno ochranné pasmo 50 m. Vystavbu dbjetd trvalé bydleni (rodinnych
domi) v ochranném pasmu lesa nelze umistit blize nein26d hranice lesa. Dani
ochranného pasma lesa u ostatnich stavelxrijgiginé po projednani s orgdnem statni
spravy les.

* VieSeném Uzemi nebudou uramst stavby, plochy a #&eni, které by mohly negatign
ovlivnit Zivotni prostedi a krajinny raz tzemi.

Ochrana zdravych zivotnich podminek a Zivotniho pretiredi

e U ploch pro vyrobu a skladovani a u ploch techélick vybaveni nebude stavajici a
navrhované vyuZziti ploch negat¥novliviovat nadlimitnimi hodnotami hluku a
pachovych emisi chré&né venkovni prostory a chré&mé venkovni prostory staveb.

e U pripustnych nebo podmidn¢ pripustnych¢innosti v plochach s rozdilnym igobem
vyuziti, jez mohou byt zdrojem hluku, nesmi negdtivlivy téchto cinnosti zasahovat
stavajici chragné venkovni prostory a chr&re venkovni prostory staveb.

* Ochranné pasmo plochy ptsténi odpadnich vod je navrzeno 25 m. V ochranném pasm
nelze umistit objekty pro bydleni.

* Pt umig’ovani staveb pro bydleni v blizkosti prowpez mohou byt zdrojem hluku nebo
zdravi Skodlivych emisi, budou nové ch¥aé venkovni prostory umisty mimo



nadlimitni zatZze hluku a zdravi Skodlivych emisi. Bude posouzemnzemnimfizeni
jednotlivych staveb.

* P¥i posuzovani vliu na prostedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno
sumarg ze vSech provdz umisténych v dané ploSe, pépsowtem negativnich vlii
zasahujicich danou plochu.

* VU0zemnim planu jsou stanoveny regulativy femkh ploch a zakladni prostorove
regulativy pro zastavbu navrhovanych ploch objekty. jsou popsany v podminkach
vyuZziti zastavitelnych ploch.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELEN E

Navrhovand urbanistickd koncepce

Verejna prostranstvi a dhnska vybavenost

NN 2

(nadrzi) uprosed. Prostor v okoli vodni plochy a u autobusovéazéy je tvaen gedevsim
sidelni zeleni.

Je nutné respektovatiegné prostranstvi na navsi a nezastavovatninirostor navsi.

V ramci zastamého Uzemi jeféba respektovat mistni pamatky a vyznamné histrick
stavby v obci. Z vyznamnych historickych stavebje@ti jsou v obci zastoupeny kaple sv.
Jakuba na navsi, stara Skolandsceskou Skolou a Hlav&iv mlyn jizné od obce.

V¢étSina olkanské vybavenosti vyhovuje pebam obce dané velikosti. Nové plochy pro
ob¢anskou vybavenost nejsou v Gzemnim planu navrzeny.

Zatizeni olganské vybavenosti Ize umistit v ramci stavajicibfekti, a to jak v plochach
ob¢anské vybavenosti, tak i jakoripustnou aktivitu nap v plochach bydleni, plochach
smiSenych obytnych apod. podle regulattvdané ploSe.

Plochy pro bydleni

Nové plochy pro bydleni jsou vymezeny jako plochlyydleni v rodinnych domech,
plochy pro bytové domy v Uzemnim planu nejsou vyengz Jsou navrzenyigdevsim
drobrgjSi rozvojové plochy viznych castech obce. Budou respektovany podminky
prostorového usgédéani jednotlivych zastavitelnych ploch.

Smisené tzemi

Stabilizované plochy zedélskych usedlosti jsou v Uuzemnim planu aamy jako
smiSené Uzemi venkovské. Jako smiSené Uzemi je dalezeno Uzemi bydleni
se stavajicimi drobnymi provozovnami.

Nové plochy pro smiSené GUzemi obytné jsou vymexeargpadnicasti obce a navazuji na
stavajici smiSené Uzemi obytné.

Plochy pro vyrobu a zetdélstvi

Plochy pro vyrobu, a to jak famyslovou, drobnou i ze#délskou nejsou v saiasné dob
v obci zastoupeny.



V Uzemnim planu je navrZzena plocha prénpyslovou vyrobu a skladovani v zapadni
¢éasti katastru u silnice 11/602.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vycet jednotlivych ploch a stanoveni podminek (reduidtpro jejich vyuziti

Plocha k. . US Etap | Podminky vyuZiti ploch
BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - Bl
Z1 Jezena ne 0 | Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
K DuSejovu | Dopravni napojeni ze silnice Ill. tfidy
Respektovat stavebni ¢aru stavajici zastavby podél silnice
na DusSejov.
ZastfeSeni Sikmou stfechou s vétSim sklonem, tvarem a
sklonem pfizplsobenou okolni zastavbé.
Do plochy ¢astecné zasahuje ochranné pasmo lesa.
z2 Jezena ne 0 | Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
K Dusejovu Il Dopravni napojeni ze silnice a stavajici cesty.
Do plochy zasahuje ochranné pasmo lesa. Objekty pro
trvalé bydleni budou situovany miniméalné 25 m od lesa.
Z3 Jezena ne 0 | Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Za hristém Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Z4 Jezena ne 0 | Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
K Jifinu Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Z5 Jezena ne 0 | Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Proluka Pohledové exponovana lokalita, je tfeba dodrzet
venkovsky charakter zastavby.
ZastfeSeni Sikmou stfechou s vétSim sklonem, tvarem a
sklonem pfizplsobenou okolni zastavbé.
Dopravni napojeni ze silnice 111/01945 a mistni
komunikace.
Do plochy ¢aste¢né zasahuje ochranné pasmo lesa.
Z6 Jezena ne 0 | Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Staré hristé Pohledové exponovana lokalita, dodrzet venkovsky
charakter zastavby. Minimalni velikost parcel 1000 m2 a
vyse.
Dopravni napojeni ze silnice 111/01945.
z7 Jezena ne 0 | Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jih | Dopravni napojeni z mistni komunikace.
Respektovat vedeni VN véetné ochranného pasma.
Z8 Jezena ne 0 | Podmin éné pfripustna plocha
Jih 1l Plocha zasahuje do ochranného pasma Il. stupné vodni

nadrze Hubenov.

Pfipustnost je podminéna respektovanim podminek
ochranného pasma vodni nadrze Hubenov.

Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.




Dopravni napojeni z mistni komunikace.
Respektovat vedeni VN véetné ochranného pasma.

PLOCHY SMISE

NE — PLOCHY SMISENE

VENKOVSKE - SV

Z9 Jezena ne 0 | Vystavba objektt o max. 1 nadzemnim podlazi +

Proluka podkrovi.
Pohledové velmi exponovana lokalita v centralni casti
obce. Objekty musi svym architektonickym tvarnénim a
objemovymi parametry respektovat venkovsky charakter
zastavby.
Architektonicky vyraz staveb musi korespondovat se
zastavbou zemeédélskych usedlosti v centralni ¢asti obce.
ZastfeSeni Sikmou stfechou s vétSim sklonem (nad 35
st.), tvarem a sklonem pfizpdsobenou okolni zastavbé.
Dopravni napojeni ze silnice Ill. tfidy

Z10 Jezena ne 0 | Vystavba objektt o max. 1 nadzemnim podlazi +

Uvoz podkrovi.

Pohledové exponovana lokalita, je tfeba dodrzet
venkovsky charakter zastavby.

ZastreSeni Sikmou stfechou s vétSim sklonem, tvarem a
sklonem pfizplsobenou okolni zastavbé.

Dopravni napojeni ze stavajici cesty

Plocha lezi v ochranném pasmu lesa. Objekty pro trvalé
bydleni budou situovany minimalné 25 m od lesa.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRU

KTURY — PLOCHY TECHNICKEH O VYBAVENI - TI

Z11

Jezena

ne

0

Podmin éné pripustné vyuziti plochy

Plocha pro ¢isténi odpadnich vod.

Pfipustnost je podminéna respektovanim podminek
vodopravniho Uradu.

Kolem COV je navrZzeno ochranné pasmo 25 m.

Plocha castec¢né lezi v zaplavovém uUzemi MarSovského
potoka.

Z12

Jezena

ne

Podmin éné pFipustna plocha

Specifické plochy pro COV a souvisejici stavby.

Plocha caste¢né zasahuje do zéaplavového Uzemi
MarSovského potoka.

Pfipustnost je podminéna respektovanim podminek
vodopravniho Uradu.

PFipustné jsou stavby pro zasobovani teplem a objekty
technické infrastruktury  souvisejici s navazujicimi
funk&nimi plochami. Nepfipustné jsou stavby, které by
mohly ohrozit kvalitu vody v navazujicim recipientu.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

— PR UMYSLOVA VYROBA A SKLADOVANI - VP

Z13

Jezena

ne

0

Podmin éné pfipustné vyuZiti plochy.

Plocha pro lehky pramysil.

V pfipadé umisténi ruSivych &innosti na tuto plochu bude
v nasledujicich  stupnich  projektovych  dokumentaci
posouzen soulad s pravnimi predpisy v oblasti hluku a
vibraci vléi akusticky chranénym objektdm (chranéné
venkovni prostory staveb podle 8§30 zdkona ¢. 258/2000
Sh.) vakustické studii a bude posouzena moZnost
negativnhiho ovlivnéni lidského zdravi zz hlediska
zdravotnich rizik.

Dopravni napojeni ze silnice 111/01945
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V ploSe budou umisténa parkovisté.

Maximalni vySka staveb bude 12 m.

Nutna pfelozka vedeni VN 22 kV, respektovat vedeni VN
véetné ochranného pasma.

Respektovat kfiz a pamatny strom na kfizovatce silnic.
Podél silnice a po obvodu plochy bude vysazen pas
vysoké zelené.

Minimalni podil zelené v ploSe bude 25%.

PLOCHY SIDELNi ZELENE - SIDELNI ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH - ZV

Z14 Jezena ne 0 | Plocha pro zelefi u hfisté.

NAVRHOVANE KORIDORY DOPRAVNI_INFRASTRUKTURY

K1 — homogenizace trasy silnice 11/602 Jihlava — Belbv mimo zastagné Uzemi, koridor
je vymezen na 8{u 80 m.

Koridory jsou vymezeny na ochranu Gzemi pro realizdopravni infrastruktury. f#esrgjSi
vymezeni tras dopravni infrastruktury bude stanowepodrobgjSi dokumentaci. #sobnost
koridoru pro dopravni infrastrukturu kéirrealizaci stavby.

Podminky pro vyuziti ploch v koridorech dopravni infrastruktury

Pro vSechnyasti ploch s rozdilnym Zigobem vyuziti zasahujici do vymezenych koridor
dopravni infrastruktury plati misto podminek vyustianovenych pro tyto plochy nasledujici
podminky:

Hlavni:
VyuZziti pro novou pozemni komunikaatetre souvisejicich ploch.

Pripustné:

- Cinnosti a dje a zaizeni dopravni povahy,cetrg diléich Uprav stavajicich komunikaci
a dopravniho napojeni na stavajici komunikace,

- Ucelové komunikacedsi a cyklistické cesty souvisejici gedmstnou komunikaci.

- Realizace zazeni technické infrastruktury vyvolané vystavbamkinikace, protihlukova
opateni, protipovodova opaiteni.

- Plochy pro ochrannou a izéla zele, USES.

- Nutné asanai Upravy.

Podmirgné pripustné:

- Ugelové komunikace, ze¥délské, @3i a cyklistické cesty nesouvisejici iggmitnou
komunikaci, pokud podstatmeovlivni realizaci dané dopravni stavby ve vyem&m
koridoru.

- Realizace Zdzeni technické infrastruktury nesouvisejicitsdmetnou komunikaci, pokud
podstatg neovlivni realizaci dané dopravni stavby ve vyeme&m koridoru.

- V ptipadt vydani uzemniho rozhodnuti na dopravni stavbu mZoje koridor vymezen
nebo zpracovani podrobné dopravni studie pro tiaebs je doteni koridoru podmi&no
souhlasem doenych organu dopravy.
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Nepipustné:

- Je jakékoliv vyuziti, podstatromezujici potencialni vedeni dané dopravni imfuksury ve
vymezeném koridoru.

NAVRHOVANE KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

K2 Koridor pro kanalizéni ftad k¢istirné odpadnich vod
K3 Koridor pro kanalizéni fad a vedeni STL plynovodu z obce DuSejov
K4 Koridor pro vedeni VN a trafostanici

Podminky pro vyuziti ploch v koridorech technické nfrastruktury

Pro vSechnyasti ploch s rozdilnym Zgobem vyuZziti zasahujici do koridotechnické
vybavenosti plati misto podminek vyuZiti stanowdmgro tyto plochy nasledujici podminky:

Pripustné je vyuziti, které neztizi nebo neznemozystavbu pednttni technické
infrastruktury ve vymezeném koridoru.

Nepipustné je jakékoliv vyuZziti, podst&tromezujici potencialni vedeni dané technické
infrastruktury ve vymezeném koridoru.

Mira presnosti vymezeni koriddrje dana celkovou mirou podrobnoitSeni Uzemniho
planu v nezastaném Uzemi.

KONCEPCE SYSTEMU VEREJNE (SIDELNI) ZELEN E

V GUzemnim planu jsou ozdeny 2 zakladni kategorie (futtki plochy) zeled, a to zelé
krajinna a zek sidelni.

Krajinna zelé

Krajinna zelé& je reprezentovana mensimi lesnimi komplexy, regna&kiehovou zeleni
podél vodotei. VieSeném Uzemi je krajinna zel@ejvice zastoupena v udolich vodnich
toka, zejména MarSovského potoka.

Z hlediska ploch s rozdilnym #pobem vyuZiti je krajinna zelezastoupena v plochach
piirodnich (plochy chramych Gzemi a biocenter) a plochach smiSenyitognich (vlastni
krajinna zel@&). V menSi niie je pak zastoupena v plochach smisenychéd&akych.

V Gzemnim planu je navrzeno doghi krajinné zelet navrhem novych pruk USES
(lokalni biocentra, lokalni biokoridory) a dophi interaknich prviki USES.

Sidelni zele

Plochy sidelni zelen pfirodniho charakteru uviitzasta¥éného Uzemi JezZené jsou
zastoupeny zejména v centratidisti obce, zeleni na navsi v okoli pozarni nadné@koli
kaple a u autobusové zastavky. Nové plochy sidadtéré prirodniho charakteru jsou pak
navrzeny navaznosti na stavajici plochigth.

Zelen bude upravovana také v ramci vymezenyckepgch prostranstvi a vymezenych
stavajicich ploch zelen

Vzrostla zelé je zastoupena jako stast ostatnich ploch s rozdilnymizobem vyuziti

Po obvodu pimyslového aredlu je navrzena ochranna a inblzelei.

Dale je v Uzemnim planu v celéheSeném Uzemi navrzeno daplh zelek formou
liniové zeler podél komunikaci, polnich cest a vodidte
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Z hlediska doplani a uprav zelehje treba respektovat vhodnou skladliewin (zejména
pouzivat domaci druhytevin).
V ramci navrhovani a uprav ¥gnych prostranstvi maximalmmig’ovat plochy zele

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, V CETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

1. Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

V Uzemnim planu je navrZzena homogenizace silni&92 ve vymezeném koridoru K1.
Trasa silnice 111/01945 yeSeném Uzemi je Uzemrstabilizovana a neni piano se
zmenami.

Trasy novych inZzenyrskych siti budou v naslednéudwntaci navrhovany tak, aby bylo
minimalizovano dateni silnic a dopravnich ploch.

Zmeény vyuziti izemi obsazené v Uzemnim planu budopeldevat silnini st’ vcetns
ochrannych pasem silnic.

Mistni a &elové komunikace

Jednozneén¢ lokalizované plochy pro dobudovani a upravé &@munikaci nejsou nev
navrzeny. Welové komunikace a cestnit §sou gipustné také na plochach nezasteho
azemi.

Mistni komunikace a parkovi&pro obsluhu Uzemi je mozné umistit i uyraasta¥ného
Uzemi a na zastavitelnych plochach podle podminekiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpiasobem vyuziti.

Ostatni dopravni plochy

Autobusové zastavky vobci jsou stabilizovandipgdné Udpravy budou v ramci
vymezenych viejnych prostranstvi a ploch dopravy.

2. Technickd infrastruktura

Vodni hospodéstvi

Zasobovani pithou vodou

V obci Jezena je vybudovany fegny vodovod. Zdrojem vody jsou éhjimaci studny
v zapadnicasti obce. Ze studni je voda svedena do odkyselmtaoice. Z odkyselovaci
stanice pak do mistniho vodojemu. Z vodojemu gcatisobovana gravita.

Stavajici stav systému zasobeni obyvatel pithowwge vyhovujici. Je nutné respektovat
objekty a vodovodniady vieSeném Gzemicetrg ochrannych pasem.

Odkanalizovani &isténi odpadnich vod

Splaskové odpadni vody jsou piegisteni v septicich zausty do stavajici kanalizace s
vyusgnim do MarSovského potoka.
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Castené vybudovany kanalizai systém nevyhovuje sdasnym narokm na odvashi a
¢isteéni odpadnich vod.

Bude vybudovana nova splaskova kanalizace v rozspbkryvajicim stavajici i
navrhovanou zastavbu. Stavajici kanalizace budgitaypouze pro odv&di deFovych vod.

Souasti navrhovanéheeSeni je i vybudovani nové centratistirny odpadnich vod v
Jezené.

De&ové vody budou v maximalni pei likvidovany pop. zdrzeny na pozemku invesior
(akumulace de®vych vod, vsakovani).

V GUzemnim planu jsou vymezeny koridory pro kazeghi fady a je navrZzena plocha pro
Cistirnu odpadnich vod. Koncepce odkanalizovaniis&ni odpadnich vod je zakreslena
v grafickécasti.

Rozvoj obytné zastavby v obci je poderinvystavbou kanalizace @&stirny odpadnich
vod.

Odpadni vody z plochy pro lehky tpnysl budou likvidovany v povodi Jedlovského
potoka.

Energetika

Zasobovani elektrickou energii

Obec je zasobovana elektrickou energii z kmenomky |VN 22 kV a venkovni
trafostanice. Stavajici koncepce zasobovani etéktui energii je pro obec zcela vyhovuijici.

V Uzemnim planu je navrzen koridor préejmzku vedeni VN v zapadriasti obce u
silnice 11/602 pod navrhovanou plochoupryslové vyroby.

Je nutné respektovat energetickéizeni \tetre jejich ochrannych pasem.

Navrh koncepce zasobovani elektrickou energii gkreslen v grafick&asti tzemniho
planu.

Zasobovani zemnim plynem

Obec neni plynofikovana. V uzemnim planu je navazeplynofikace sedotlakym
plynovodem z plynovodni giDuSejov. Podél silnice 11/602 a silnice 111/0194Busejova je
navrzen koridor pro vedenitetiotlakého plynovodu. Po vybudovani plynovodu btidba
dodrzovat ochrannd a bezpestni padsma plynovodni¢adi.

Spoje

Resenym Gzemim prochézi telekomurikiakabely a ochranné pasmo radioreleovych tras.
Tato zdizeni budou respektovanaetnt ochrannych pasem.

Technické zabezgeni

Koncepce nakladani s odpady

Likvidace komunalnich odp&dvieSeném Uzemi bud&Sena v souladu s programem
odpadového hospotivi obce, tj. svozem a ukladanim na skladku miesené Gzemi obce.

V sowasné dobje pevny domovni odpadgtidén a ukladan do nadob a svozovou firmou
svazen a ukladan rtizenou skladku mimgesSené uzemi.
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3. Ob&anské vybaveni

V Uzemnim planu jsou vymezeny stabilizované ploobanské vybavenosti a ploch pro
sport a &lovychovu. Nové plochy pro @hanskou vybavenost a plochy pro sport a
télovychovu nejsou navrzeny.

Ohcanska vybavenost ie byt umisovana i na jinych fundnich plochach v ramci
piipustného pap podmirne pripustného vyuzitischto ploch.

4. VVerejna prostranstvi

Plochy véejnych prostranstvi s‘evladajici dopravnich funkci jsou zastoupeny zepné
v ulicnich prostorech a v centralnidlastech sidla. Mejna prostranstvi jsou vymezena
v grafickécasti a jsou nezastavitelna.

5. KONCEPCE USPQRADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI| PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNI OPAT RENI, OCHRANA P RED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI NEROST U A PODOBNE

1. Koncepce usppadani krajiny

V Uzemnim planu je navrZzena ochrana a tvorba krairkrajinného razuipdevsim
témito opatenimi:

- ochrana krajinného razu v Gdoli foke dana vymezenim lokalniho USES, vénioki
nejsou v krajis vymezeny nové zastavitelné plochy. Uzemi podétl teé& vymezenych
biokoridorech je nezastavitelné;

v maximalni mife je nutné respektovat stavajici krajinnou zetioprovodnou zetepodél
komunikaci a aleje podél cest a komunikaci

- je nutnd ochrana a navrh rozptylené ze&lerkrajiné, je navrzena vysadba doprovodné
zeleré podél komunikaci a cest, dopin biehovych porost a revitalizace vodnich tak(v
ramci vymezenych prndkUSES podél tok)

- je umozrno zvysit podil lesnich plochieSeném Gzemi, v ramctipustnychcinnosti na
zentdélské pde je umozrino jeji zaleséni podmigné souhlasem ochrany ZPF (mimo
plochy I. a Il. tidy ochrany)

- je umozrno zvySeni podilu vodnich ploch v katastru, v ramigpustnychéinnosti na
zemedélské pde je umozrn navrh vodnich ploch zvySujicich ekologickou diaibiizemi
podmirgnych souhlasem ochrany ZPF (mimo plochy I. afidlytochrany)

- u navrhovanych zastavitelnych ploch zejména prooumi zastavbu je v regulativech
stanovena maximalni vySka zastavby a jsou stanoxé@Riadni prostorové regulativy -
tyto pozadavky jsou uvedeny v regulativech jedmgth ploch.

- po obvodu navrZzenych ploch vyroby a ploch technigkiéastruktury bude vyséazena
izolacni a ochranna zelez domacich druhdievin.
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2. Uzemni systém ekologické stability

Vymezeni Uzemniho systému ekologické stability

Navrh Gzemniho systému ekologické stability krajigtySES) v tzemnim planu zahrnuje
vymezeni:

. téi lokalnich biocenter (LBC 1 az 3);

. péti lokalnich biokoridot (LBK 1 az 5).

Mira presnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebrisasti je dana iedevsim
celkovou mirou podrobnosteSeni Uzemniho planu a rozpory mezi podkladovouomagp
skute&nym stavem vyuZziti Uzemi. S ohledem na vlastnick@hy k pozemim, na skutény
stav vyuziti zemi a dale na z4jmy vodniho a lesiibspodéstvi a zemdélstvi je tudiz
mozné provéagt urité korekcesi uptesréni pribéhu a vymezeni USES (niapti zpracovani
komplexni pozemkové Upravy), a téi gplnéni podminky, Ze nebude sniZzena mira aktualni
ani potencialni funknosti USES.

Pripustnost korekcti upresréni pribéhu a vymezeni USES jgeba vzdy posuzovat ve
spolupraci s fislusnym organem ochranyigody.

Piehled vymezenych skladebny&hsti USES

Ptehled navrzenych biocenter

Funk éni typ + Lo
. . o, PFislusnost k . . S .
znaceni biocentra biogeograficky . Navaznost mimo FeSené Uzemi
i typu v étve
vyznam
LBC1 lokalni biocentrum smiSené navaznost v obci Vyskytna
LBC 2 lokalni biocentrum hydrofilni navaznost v obci Zbilidy
LBC 3 lokalni biocentrum mezofilni, celé vymezeno v feSeném lzemi

Prehled navrzenych biokoridir

Oznaéeni Funk éni typ + PrisluSnost k , . L, .
. . . N . N&vaznost mimo FeSené Uzemi

biokoridoru biogeograficky vyznam typu v étve

LBK 1 lokalni biokoridor hydrofilni cely vymezen v feSeném Uzemi

LBK 2 lokalni biokoridor hydrofilni navaznost v obci Zbilidy

LBK 3 lokalni biokoridor hydrofilni navaznost v obci Vyskytna

LBK 4 lokalni biokoridor mezofilni celé vymezeno v feSeném lzemi

LBK 5 lokalni biokoridor mezofilni navaznost v obci Zbilidy

Vysvétlivky K typ ém vétvi

Cilovymi ekosystémy v3ech skladebny@stimezofilni wtve mistniho USE$sou mezofilni
lesni spoleéenstva, pipadré nahradni nelesni porostyiedin, s dominanci geograficky
pavodnich devin (zejm. buku).

Spektrum cilovych ekosysténje v piipad skladebnychtasti hydrofilnich vétvi mistniho
USESpestejsi nez v fipadt vétvi mezofilnich — vzdy jsou zastoupena spetestva vodni a
dievinna (lesni i nelesni), t&invzdy spoléenstva mokadni acasto i spoléenstva lgni.
Biocentra smiSeného typwbsahuji cilové ekosystémy jak mezofilnich, taldrofilnich
VEtvi.
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Podminky pro vyuziti ploch USES

Vytvareni USES je vi@jné prosgsnym opatenim (v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1
zékona. 114/1992 Sb. ve 2ni pozdjSich gedpisi).

Pro vSechnyasti ploch s rozdilnym Zigobem vyuZziti zdernéné do vymezenych skladebnych
gasti USES (biocenter a biokoriddrplati misto podminek vyuziti stanovenych pro tyto
plochy nasledujici podminky:

« Hlavni je vyuZzitislouzici k posilendi zachovani funénosti USES;

* Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, podstathomezujici aktualnti potencialni funknost
USES;

* Podmirené piipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkaghiziti daného
typu plochy s rozdilnym Zsobem vyuziti jako hlavni,ffpustnéci podmirené pripustné,
pokud nenarusi nevratprirozené podminky stanovisa nesnizi aktualni miru ekologicke
stability uzemi.

Do vymezenych ploch USES nelze utoigat stavby, a to ani vzastmém Uzemi
a v zastavitelnych plochach. Vyjimky ttio

» stavby pro vodni hospotkivi v plochach vodnich a vodohosptsk§ch za pedpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na fuiost USES;

» stavby dopravni infrastruktury v plochach doprawp®zdpokladu minimalizace jejich
plodného a prostorovéhdetu s plochami USES a negativniho vlivu na #ndst USES;

« stavby jinych komunikaci, pokud jde oieni ve véejném zajmu, ktera nelze v ramci
systému dopravni infrastruktury umistit jinde, gp#edpokladu minimalizace jejich
plodného a prostorovéhdetu s plochami USES a negativniho vlivu na #tmdst USES;

» stavby a z#izeni technické infrastruktury, pokud jde o stavdydizeni ve véejném
z4jmu, ktera nelze v ramci systému technické itfulisury umistit jinde, a zairpdpokladu
minimalizace jejich plodného a prostorovéhietst s plochami USES a negativniho vlivu
na funknost USES.

Pripustnost vyuziti vispac mozného negativnino ovligni funkinosti USES je ieba
posuzovat vzdy ve spolupraci 8gusnym organem ochranyipdy.

3. Protierozni opateni

Navrh USES a pozemkové CGpravy jsteSeny takovym Zisobem, aby se zmensil
odtokovy sodinitel Gzemi a zlepSilo se zadrZeni vody v kr&jin

Jedna se o zatraém exponovanych pozenmk vybudovani protieroznich mezi (v
komplexnich pozemkovych Upravach bylo navrzeno 5ipwtSina je jiz zbudovana).

V Uzemnim planu se dale dopoduje na zerddélské pidé ohroZzené vodni erozi vysadba
vhodnych plodin odolnych vodni erozi (viceleté jgn ozimé obiloviny). Do osevniho
postupu nelze Zazovat plodiny, které neposkytuji dostaiteu protierozni ochranuigy pro
pievaznowdast vegeténiho obdobi. Jedna se zejména o Kidkubrambory aepu.
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4. Ochrana pred povodrémi

V reSeném Uzemi je vymezeno zaplavove Uzemi vyznammyatich tok Marsovskeho
potoka a Jedlovskeho potoka. Zaplavové Gzemi oblultylo stanoveno rozhodnutim OkU
RZP Jihlava.j. ZP/VOD.6770/98-Dr.-231/2 ze dne 30. 11. 1998.

5. Dobyvani nerosi

* VieSeném uUzemi nejsou vyhodnocena vyhradni loZiskastienebo jejich prognozni
zdroj a nejsou zde stanovena clirénloziskova tzemi (CHLU).

« V ieSeném Uzemi nejsou evidovana poddolovana Gzenmiutych €Zeb

« V feSeném Uzemi neni stanoven Zadny dobyvaci progstor vghradni loziska
radioaktivnich nerost

6. STANOVEN| PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNY M ZPUSOBEM
VYUZITI S UR CENIM PREVAZUJICIHO U CELU VYUZITI ( HLAVNI
VYUZITI), P RIPUSTNEHO VYUZITI, NEP RIPUSNEHO VYUZITI, POP R.
PODMIN ENE PRIPUSTNEHO VYUZITIi T ECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMIMEK PROSTOROVEHO USPO RADANI, V CETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU.

V hlavnim vykrese vymezuje Uzemni plan bakewdliSenéplochy s rozdilnym zjgobem
vyuziti (také funkni plochy). K nim jsou piazeny v textovéasti @islusné regulativy, které
vymezuji hlavni vyuZiti,pripustné, nefipustnépop’. podmirne pripustné vyuziti ploch.
Takto vymezena regulace ploch omezuje vyuzitelrjeshotlivych ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti.

- stupaé pripustné - optimalni vyuziti plochy, spljici podminky, které jsou v uzemi
bézné, bezkolizni vztahy

- stupaé podmirne pripustné - plocha je k danémuiélu vyuzitelna g spinéni podminky
zde uvedené

- stupaé nepfipustné - zakazany, nedovoleny &ob vyuzivani plochy. Jde @nnosti ¢i
déje, které nesplji uréujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu. Upse negi-

pustné nejsou ve ¥fu cinnosti v regulativech ploch uvedetiynosti stojici v jasném a

zasadnim protikladu s funkci hlavni

Plochy znén jsou ozné&eny identifikatorem - pismennou zkratkowiselnym indexem
(nap.Z1). Jednotlivé plochy jsou od sebe #edy hranici, kterA odpovida podrobnosti
zpracovani UP, afitku pouzitého mapového podkladu a generalizacresik funknich
ploch. Tyto hranice je mozZnorimérend zpresiovat v rdmci podrob#Si dokumentace ip
zachovani koncepce dané uzemnim planem.

Vymezenémuclenéni ploch musi odpovidat #pob jeho vyuzZivani a zejménael
umig’ovanych a povolovanych stavebetre jejich zmén a zngn jejich vyuZziti. Stavby a jina
opateni, které vymezenémtlenéni ploch neodpovidaji nelze na tomto Uzemi umisttio
povolit.

Dosavadni zfisob vyuZziti Uzemi a ploch, ktery neodpovida nawegan vyuziti ploch
podle Uzemniho planu je mozny, pokud nenaruSujgivé& zajmy nadifpustnou miru.
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Clenéni izemi obce na plochy s rozdilnym Zisobem vyuZiti

Zakladni ¢lenéni vychazi z vyhlasky. 501 /2006 Sb. o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi. Tyto plochy jsou podle specifidkygodminek a s ohledem na charakter
feSeného Uzemi daného Uzemi v souladu s vySe uvedghidsSkou podrobiji cleneny.

Plochy zasta#né a zastavitelné sédeni na:

Plochy bydleni
1) Bydleni v rodinnych domech (BI)

Plochy oltanského vybaveni
2) Olranska vybavenost (OV)
3) Sport adlovychova (OS)

Plochy véejnych prostranstvi
4) Verejna prostranstvi (PV)

Plochy smiSené obytné
5) Plochy smiSené venkovské (SV)

Plochy dopravni infrastruktury
6) Plochy silnéni dopravy (DS)
7) Plochy éelovych komunikaci (DU)

Plochy technické infrastruktury
8) Plochy technického vybaveni (TI)

Plochy vyroby a skladovani
9) Pimyslova vyroba a skladovani (VP)

Plochy zelen
10) Sidelni zele na veejnych prostranstvich (ZV)

11) Sidelni zeke ptirodniho charakteru (ZP)

Plochy nezastaéné secleni na:

Plochy vodni a vodohospoig&é
1) Plochy vodni a vodohospagéé (W)

Plochy zemidélské
2) Plochy zersdélské (NZ)

Plochy lesni
3) Plochy leg (NL)

Plochy girodni
4) Plochy chraénych Gzemi a biocenter (NP)
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Plochy smiSené nezasta¢ho Uzemi
5) Plochy smiSenéipodni (NSp)
6) Plochy smiSené zeuftlské (NSz)

Stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zfisobem vyuziti a vyuziti ploch hlavni,
pripustné, podmiréné pripustné a nepripustné.

PLOCHY BYDLENI

1) Bydleni v rodinnych domech- Bl

Hlavni:

Plochy pro bydleni se zazemim rekmiah a uzitkovych zahrad.

Pripustné:

Rizné typy rodinnych dofy mistni komunikace pro obsluhu Gzemi, parkayistejna
zelan, verejna prostranstvi,atiska Histe.

Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovrigjmého stravovani a ubytovanijizani
zdravotnictvi a sociélni pé, individuéini rekreace ve stavajicich domech réaki
chalupy), z&zeni sluzeb &innosti s funkci bydleni souvisejicich, fiz&ni dopravni a
technické infrastruktury.

Remesla a sluzby, drobnéa vyrolsminost a chov drobného hospegiého zviectva, pokud
nebudou naruSeny poZadavky na bydleni n&guptnou miru. Fpustné ¢innosti nesmi
shiZzovat kvalitu souvisejiciho Uzemi a zvySovatrdepi zatz v uzemi.

Nep‘ipustné:

Cinnosti, dje a zdizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji piesti gimo nebo druhoth
nad gipustnou miru.

Podminky prostorového usfgmlani:

U now vymezenych zastavitelnych ploch je maximélni¢gio nadzemnich podlazi
v podminkéach vyuziti zastavitelnych ploch (1 NPotlkrovi).

U stabilizovanych ploch Bl vySkova hladina zastavbusi respektovatipvladajici vysku
zasta¥ni v sidle (max. 1 az 2 NP + podkrovi). U novétadsy a ve stabilizovaném tzemi
respektovat venkovsky charakter zastavby, zohigievliadajici tvar stavajicichistch.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

2) Ob¢anska vybavenost OV

Hlavni:

Plochy oldanského vybaveni, které jsou gésti véejné infrastruktury a slouzi pro
uspokojovani spotaych poteb olgani..

Pripustné:

Stavby nap pro Skolstvi a vychovu, zdravotnictvi a socidnpei, kulturni z&izeni, spravni
a administrativni objekty, stavby pro obchod,fejeé stravovani a ubytovani, sluzby
nevyrobniho charakteru. plochy pro spoip¥ychovu a hromadnou rekreadgmesla a
sluzby nesnizujici kvalitu prastdi, mistni komunikace pro obsluhu Uzemi, plochy msi,
parkoviSt, vesta¥né garaZze, ostatni garaze.

Bydleni do maximalniho @tu 20 EO.

Veiejna prostranstvi, vejna (sidelni) zefe zaizeni dopravni a technické infrastruktury.
Nep‘ipustné:

Cinnosti, &je a zaizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji presi plochy obanské
vybavenosti imo nebo druhothnad gipustnou miru.
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Podminky prostorového usi@mani:
U stabilizovanych ploch nova zastavba svym vySkowlarénim nepesahne vysSkovou
hladinu stavajici zastavby &dmské vybavenosti v navazujicim tzemi.

3) Sport a €lovychova— OS

Hlavni:

Slouzi pro sportovni &lovychovna zéizeniorganizované i neorganizovane.

Pripustné:

Sportovni a rekremi hist¢ a jejich vybavenost, ifpustné jsou byty sprauc souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura, parkayiseejna zeld.

MensSi ubytovaci a stravovaciizeeni slouzici obsluze&dhto uzemisluzby bez negativniho
vlivu na ZP vazici se k tmjici funkci.

Nepipustné:

Cinnosti, &je a zdizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji piesii plochy pro sport a
télovychovu gimo nebo druhothnad @ipustnou miru.

Podminky prostorového usigmlani:

Nova zastavba ve stabilizovanych plochach max. ¥ NBdkrovi.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

4) Veiejna prostranstvi - PV

Hlavni:

Veftejre pristupny uléni prostor a prostor navsi a n&sti s fevazujici komunikéni funkci.
Pripustné:

Plochy veéejnych prostranstvi sevazujici komunikéni funkci zahrnuji stavajici a
navrhované plochy wejr¢ pristupnych ploch v zasté&eém Uzemi, nassti, navsi, ulice,
chodniky.

Plochy dopravni, technické infrastruktury a cabského vybaveni dlitelné s @elem
verejnych prostranstvi (n@werejné WC, oberstveni, dtska HKist¢ apod.). Diti plochy
vefejné, které nejsou vymezeny jako samotné plochabm# architektura, éstsky mobilid,
détska Histe, drobné sakralni stavby,izzeni slouzici obsluzédhto ploch.

Nep‘ipustné:

Cinnosti, &je a zdizeni a stavby, které svymi vlivy narudujiie@a prostranstviifmo nebo
druhotré nad gipustnou miru.

Podminky prostorového usigmani:

Nejsou stanoveny.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

5) Plochy smiSené venkovskeSV

Hlavni:

Ve venkovskych sidlech smiSené uzemi bydleni aclingeobytnyché¢innosti zpravidla
stejnych majital nesniZujici kvalitu souvisejiciho Uzemi.

Pripustné:

Plochy pro bydleni majitéla zen¢délskou malovyrobu s chovem hospéskéého zviectva,
doplréné plochami sluzeb v kapacitach odpovidajicichkesti a objemu budov.

Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovnigjmého stravovani a ubytovani, byty,
rodinné domy, zidzeni zdravotnictvi a socialni ¢

Rekreace ve stavajicich objektech (rekné@halupy), agroturistika, sportovni plochy, plgch
verejné i soukromeé zelénzaizeni dopravni a technické infrastruktury.
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Zemedelska vyroba s chovem hospaslého zvilectva, sklady a Z&eni zemidélské vyroby
pokud nenaruSuji uzivani staveb aizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu presi
souvisejiciho Uzemi a nezvysuji dopravnézat izemi.

Remesla a sluzby, drobna vyrobfinnost, stavby pro skladovani pokud nesnizuji kuali
prostedi souvisejiciho Uzemi a nezvysuji dopravnizatizemi.

Nep‘ipustné:

Cinnosti, dje a zdizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji piesti gimo nebo druhoth
nad gipustnou miru.

Podminky prostorového usfgmlani:

U now vymezenych zastavitelnych ploch je maximalnégionadzemnich podlazi uveden
v podminkéach vyuziti zastavitelnych ploch (1 NPotlkrovi).

U stabilizovanych ploch SV vySkova hladina zastawiusi respektovatipvladajici vysku
zasta¥ni v sidle (1 az max. 2 NP + podkrovi).

U navrhovanych i stabilizovanych ploch respektoxaatkovsky charakter zastavby, zohlednit
pievladajici tvar stavajicichisth.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

6) Plochy silnéni dopravy - DS

Hlavni:

Plochy silnéni i dalneni dopravni infrastruktury a plochy pro dopravnsloiu Gzemi.
Pripustné:

Plochy pozemnich komunikactetn® souvisejicich pozenika objekti, plochy doprovodné
zeleré. Pozemky dopravni a technické infrastruktury, plocpro parkovani a odstavovani
motorovych vozidel, plochy dopravnichiizeeni. Plochy pro ochrannou, izéta a krajinnou
zelet, USES.

Plochy pro dopravu hromadnou, z&f@skou, dopravu v klidu, dopraviegi a cyklistickou.
Nep‘ipustné:

Cinnosti, dsje a zizeni, které naruduji hlavni vyuziti.

Podminky prostorového usigmlani:

Nejsou stanoveny.

7) Plochy &elovych komunikaci- DU

Hlavni:

Plochy véejr¢ pristupnych komunikaci, slouzici pro obsluhu Uzemingziujici prichod
Krajinou.

Pripustné:

Pozemky delovych komunikaci, plochy pro parkovani a odst@rovmotorovych vozidel,
plochy pro dopravudsi a cyklistickou. Liniova technicka infrastruktuaazela.

Nepipustné:

Cinnosti, &sje a zizeni, které naruduji hlavni vyuziti.

Podminky prostorového usfgmlani:

Nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

8) Plochy technického vybaveni Tl
Hlavni:
Plochy technickeé infrastruktury.
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Pripustné
Plochy pro stavby a #aeni pro zasobovani pitnou vodou, odsrfidodpadnich &isténi

odpadnich vod, zasobovani plynem, elektrickou ehardelekomunikace a spoje a trubni
piepravu produkt Véetrs zaizeni slouzici obsluzegdhto Gzemi.Cinnosti &i zatizeni
bezprostedre souvisejici s wujici funkci v odpovidajicich kapacitach a inteaeit.

Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury a #ele

Nepipustné

Ostatnicinnosti a dje, které nesouvisi s tujici funkci plochy.

Podminky prostorového usfgmlani:

Nejsou stanoveny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

9) Primyslova vyroba a skladovani- VP

Hlavni:

Plocha je ufena pro umigovani staveb v arealech prouprysl, tj. zd&izeni pfimyslové
vyroby a skladovani. Negativni vliv nadijpustnou mez népkraiuje hranici arealu.
Pripustné:

Plochy pro vyrobu a skladovani, stavebnictvi, ogramstvi, plochy sluzeb &nnosti
narainych na pepravu zboZi. #pustnd je drobnd vyroba, vyrobidiémesla a sluzby,
zentdélska vyroba, zézeni dopravni a technické infrastruktury, zelaromadné a halové
garaze, plosha doprava narané komeéni aktivity, cerpaci stanice pohonnych hmot.
Podmirné pripustné vyuziti:

V piipact umisgni ruSivych c¢innosti bude v nasledujicich stupnich projektovych
dokumentaci posouzen soulad s pravnibeidpisy v oblasti hluku a vibracia# akusticky
chrargnym objektim (chrarné venkovni prostory staveb podle §30 zak&n258/2000 Sb.)
v akustickeé studii a bude posouzena moznost negatvovlivreni lidského zdravi z hlediska
zdravotnich rizik.

Nepipustné:

VyuZziti pro bydleni, obanskou vybavenost, sport @davychovu, rekreaci, vyroba se silnym
negativnim dopadem na priedi.

Podminky prostorového usigmani:

U ploch zngn je uvedeno v podminkach vyziti zastavitelnychcploStabilizované plochy
nejsou zastoupeny.

PLOCHY ZELENE

10) Sidelni zel# na vaejnych prostranstvich - ZV

Hlavni:

Veiejre¢ pristupny prostor sipvazujicim zastoupenim sidelni zélemparko¥ upravené
plochy zeles.

Pripustné:

Uzemi pro véejnou upravenou zelea parky plnici funkci estetickou, rekied, ekologickou,
pietni i ochrannou, ffpustné jsou &tska Histe, odpaivadla s lawkami, drobné sakralni
stavby a z#izeni slouZici obsluz€dhto ploch. Zizovani @Sich gipadré cyklistickych cest,
verejna prostranstvi a plochy pra:§), umigsovani objeki drobné architektury, vodnich
prvki, umig’ovani mobilide obce, zidzeni vdejné technické infrastruktury, dilUpravy
stavajicich Usak mistnich  komunikaci. Revitalizai opateni, opateni ke zvySeni
ekologické stability tzemi.
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Nepipustné:

Cinnosti, &je a z#izeni, které naruduji hlavni vyuZiti plochy a néméaznehodnocujici
sidelni zela.

Podminky prostorového usi@mani:

Nejsou stanoveny.

11) Sidelni zel# prirodniho charakteru - ZP

Hlavni:

Plochy zelea udrZzované v firock blizkém stavu.

Pripustné:

Pozemky zeleh sizol&ni a kompoazini funkci, pozemky zelénurcené pro pichod
tuzemniho systému ekologické stability zagtgam Gzemim.

Détska Histe, odpaivadla s lawikami, drobné sakralni stavby arizeni slouzici obsluze
téchto ploch. Zizovani @Sich gipadré cyklistickych cest, vi@jné prostranstvi a plochy pro
peSi, umisovani objeki drobné architektury, vodnich prvk zaizeni véejné technické
infrastruktury, Useky mistnich komunikaci.

Revitaliza&ni opateni, opateni ke zvySeni ekologické stability tzemi.

Nep‘ipustné:

Cinnosti, dtje a zdizeni, které narusuji hlavni vyuziti plochy a ném¢é&nehodnocujici zete
piirodniho charakteru.

Podminky prostorového usfgmlani:

Nejsou stanoveny.

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

1) Plochy vodni a vodohospod&keé (W)

Hlavni:

Vodni ploch a toky.

Pripustné:

Jsou vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodadmie, které pini funkce ekologicko -
stabilizani, rekreéni, estetické a hospoigké, které jsouifrodni nebo urle vybudovane.
Vodohospodéské stavby a z&eni (jezy, vypusti, hraze¢epy, kaskady aj.)c¢innosti
souvisejici s udrzbou, chovem ryliigadre vodni dfibeze, pipustné jsou revitalizai
opateni, opateni ke zvyseni ekologické stability Gzemi, prvkyR$s

Nep‘ipustné

Je umisini staveb &innosti jinych funkcia cinnosti negativé ovliviujici vodni rezim
v Uzemi.

PLOCHY ZEMEDELSKE

2) Plochy zengdélské (N2)

Hlavni:

Zemedélska pida a plochy souvisejici s hospéelaim na zerdélské pidé.

Pripustné:

Plochy zemdélské pidy - ornd fida, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahradyaays
piipustné jsou zmy kultur. Protipovodova a protierozni opini. Revitalizani opateni a
opateni ke zvy3eni ekologické stability Uzemi, prvky BESS Eelové komunikace,
komunikace pro i a cyklisty, liniové stavby wejné technické infrastruktury.
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Podmirné pripustné:

Zalesrni a extenzivni vodni plochy podndfré souhlasem orgarochrany ZPF a pouze na
pudach nizSitidy ochrany. Umi&ovani jednoduchych staveb,tizeni a dopravnich ploch
nezbytd nutnych k hospodani na zerdélské pidé a vykon myslivosti podmimé
souhlasem ochrany ZPF. Podsi& pripustnéfinnosti nesmi narusit krajinny raz tzemi.

Nep‘ipustné:
Je umisini staveb &innosti jinych funkci.

PLOCHY LESNI

3) Plochy lesi (NL)

Hlavni:

Pozemky utené k plrni funkci lesa @&innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Piipustna

Lesni a jiné pozemky, které jsouwtany k plreni funkci lesa (PUPFL), vyuZiti ploch je mozné
pouze v souladu se zakonem na ochranu lesa \éplatréni.

Pozemky staveb a #iaeni lesniho hospotkivi, pozemky souvisejici dopravni a technicke
infrastruktury, revitalizéni opateni, opateni ke zvySeni ekologické stability Gzemi pro
ochranu pirody, realizace USES, protipovitava a protierozni opgni.

Podmirné pripustné:

Umigovani drobnych staveb, i#zeni a dopravnich ploch nezb§tmutnych k vykonu
myslivosti podmigné souhlasem statni spravyie¥ystavba extenzivnich vodnich nadrzi
podmirgéna souhlasem statni spravyies

Podmirn¢ pripustné&innosti nesmi narusit krajinny raz izemi.

Nep‘ipustné:

Je umistni staveb &innosti jinych funkci.

PLOCHY RIRODNI

4) Plochy chrarénych Uzemi a biocentei(NP)

Hlavni:

Zvlase chrargné uzemi a biocentra tzemniho systému ekologick#lisy.

Pripustné jsou:

Plochy girodni se vymezuji zatdlem zajistit podminky pro ochrantigmody a krajiny. Jedn&
se o plochy zvlastchrargnych Gzemi, plochy biocenterfipustné jsou plochy zefdélské
pudy, plochy les a krajinné zele¥) vodni plochy.

Podmirné pripustné:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastmyk Podmigné pripustnécinnosti nesni
ohrozit ugujici funkci plochy a narusit krajinny rdz Uzenmiesmi nevrathnarusit pirozené
podminky lokality, snizit aktualni miru ekologickgbility Gzemi.

Nep‘ipustné:

Je vyuziti, které je v rozporu s podminkami ochrgifisody a krajiny dané lokality.
Nepripustné je jakékoliv vyuziti, podst&tomezujici aktualndi potencialni funknost USES.

PLOCHY SMISENE NEZASTAENEHO UZEMI

5) Plochy smiSenéifirodni (NSp)

Hlavni:

Plochy rozptylené zelénv krajiné, slouzi k zachovani a obnopiirodnich a krajinnych
hodnot Uzemi (krajinna zeile
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Pripustné jsou:
Nezengdélské a nelesni plochy zeken krajiné porostlé vegetaci,fpvazié se zastoupenim

dievin  (krajinna zel®). Extenzivni travni porosty, fdviny, skupinovou, rozptylenou,
soliterni a liniovou zeke a ekologicky kvalitni rostlinna spaenstva. Elpustné jsou op#gni
ke zvy3eni ekologické stability Gzemi, realizaceE3Szaizeni a stavby pro ochrantidy,
protipovodiova a protierozni opini.

Podmirné pripustné:

Extenzivni vodni plochy, zalesmi, Zizovani @gSich gipadré cyklistickych cest, plochy pro
peSi, umisovani objekli drobné architektury, revitalizai opateni. Vystavba Zdzeni
vefejné liniové dopravni a technické infrastrukturyl¢dlpravy stavajicich usékmistnich
komunikaci. Podmimé pripustnécinnosti nesmi narusit krajinné hodnoty a krajin@z r
Gzemi, snizit ekologickou hodnotu Gzemi.

Nepripustné:
Jsou stavby, Z&Zzeni acinnosti nevraté znehodnocujici krajinnou zele

6) Plochy smiSené ze#délské (NSz)

Hlavni:

Plochy vyuZivané igvazre k zengdélskych Eelim s vyznamnym podilem na ekologické
stabilit tzemi.

Piipustné jsou:

Prirozené a firodk blizké ekosystemy zefdélsky vyuzivané, extenzivni trvalé travni
porosty, mensi plochy ornégby, zahrady, krajinné zelesoliterni a liniova zele
Protipovodiova a protierozni op&ni. Revitalizani opateni a opdaeni ke zvysSeni
ekologické stability Gzemi, prvky USES.é&lové komunikace, komunikace pradp a
cyklisty, liniové stavby viejné technické infrastruktury. Protipovan/a a protierozni
opateni.

Podmirné pripustné:

Zalesrni a extenzivni vodni plochy podndfiré souhlasem orgarochrany ZPF pouze na
pudach nizSitidy ochrany. Umigovani jednoduchych staveb,tizeni a dopravnich ploch
nezbytd nutnych k hospodani na zerdélské pidé a vykon myslivosti podmimé
souhlasem ochrany ZPF. Podgri& pripustnécinnosti nesmi narusit krajinny raz Gzemi a
snizit ekologickou stabilitu Uzemi.

Nepipustné:
Je umistni staveb &innosti jinych funkci

7. VYMEZENI VE REJNE PROSHSNYCH STAVEB, VEREJNE PROSAESNYCH
OPATRENI A OPAT RENI K ZAJIS TOVANiI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZE MK UM
A STAVBAM VYVLASTNIT.

Vetejreé pros@sSné stavby dopravni a technické infrastruktuetrt ploch nezbytnych
k zajiseni jejich vystavby &adného vyuzivani pro stanovensel

VEREJNE PROSHE.SNE STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY VYMEZENE
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE A ZRESNENE UZEMNIM PLANEM.

WD 1(DK32) Homogenizace stavajici trasy silri¢g02 ve vymezeném koridoru K1.
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VEREIJNE PROSESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY VYMEZENE
V UZEMNIM PLANU.

WT 2 Plocha pr@istirnu odpadnich vod.

WT 3 Kanaliz&ni fady ve vymezeném koridoru K2.

WT 4 Splaskova kanalizace ve vymezeném koridoru K3.

WT 5 Fivod stedotlakého plynovodu z obce DuSejov ve vymezenémadu K3.

VEREINE PROSESNA OPATRENI PRO ZVYSOVANI RETEN'Ni SCHOPNOSTI
KRAJINY VYMEZENA V UZEMNIM PLANU.

WR 6 Plocha pro poldr.

Na vySe uvedené plochy v kap.7 se vztahuje mozZpiestkupniho prava podle §101
stavebniho zakonargdkupni pravo na tyto plochy vSak neni upiatn

8. VYMEZENI DALSICH VE REJNE PROSHSNYCH STAVEB A VEREJINE
PROSHESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNI
PRAVO.

Tyto verejné pros@sné stavby a wejné prosgsna opdeni nejsou vymezeny.

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, V CETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy Uzemnich rezer
R1 — GUzemni rezerva protpnyslovou vyrobu a skladovani

Podminky pro vyuziti Uzemi v plochach a koridoréebmnich rezerv:

Pro vSechnyasti ploch s rozdilnym figobem vyuziti v plochach a koridorech Uzemnich
rezerv plati misto podminek vyuziti stanovenychtgto plochy nasledujici podminky:

Hlavni zpisob vyuZiti:

Ochrana fed zasahy, které by podstatmesnatiovaly nebo prodrazovalyfipadné budouci
vyuziti ploch a koridak Uzemnich rezerv pratél vymezeny izemnim planem.

Pripustné je vyuZziti, které neztizi nebo neznemoinistini stavby pro dany @l v ploSe
nebo koridoru Uzemni rezervy.

Nep‘ipustna je realizace stavelEéind staveb ddasnych), zézeni, opateni a Gprav krajiny
(nag. zalesgni, vystavba vodnich ploch), jejichZ realizace hydgtat zt¢Zzovala nebo
prodraZzovala budouci vyuZziti Gzemnich rezerv.
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10. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE PROV ERENi ZM EN
JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO RO ZHODOVANI,
A DALE STANOVENI LH UTY PRO PORIZENi UZEMNIi STUDIE, JEJi
SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI.

Plochy s podminkou zpracovani Uzemni studie nejsmemnim planu vymezeny.

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE PO RIZENi A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZM ENACH
V JEJICH VYUZITI A ZADANI REGULA CNiHO PLANU

Tyto plochy a koridory nejsou v izemnim planu vyerez

12. STANOVEN| PORADI ZM EN V UZEMi (ETAPIZACE)

Paadi znén v Uzemi (etapizace) neni stanovena.

13. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE M UZE VYPRACOVAVAT
ARCHTEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE POUZE
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Tyto stavby nejsou v Uzemnim planu vymezeny.

14. VYMEZENI STAVEB NEZP USOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI
RiZENI

Tyto stavby nejsou Uzemnim planem vymezeny.
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15. UDAJE O PQCTU LIST U UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRES U K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CAST]

Dokumentace obsahuije:

l. Uzemni plan

A. Textovacast Uzemniho planu

B. Grafickagast Uzemniho planu:

1 Vykres zakladnihdlereni 1: 5000
2 Hlavni vykres 1: 5000
3 Vykres véejne prosgsnych staveb, opani
a asanaci 1: 5000

I. Od dvodnéni izemniho planu

A. Textovacast odivodnéni tzemniho planu

B. Grafickagast odivodréni Gzemniho planu:

4a Koordinani vykres 1: 5000
4b  Koordiné&ni vykres - vyez 1: 2880
5 Vykres pedpokladanych zabbpadniho fondu 1: 5000
6  Vykres SirSich vztadh : 1100 000
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II. OD UVODNENI| UZEMNIHO PLANU

1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISK A SIRSICH
VZTAH U V UZEMI, V CETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI VYDANOU
KRAJEM

Postaveni obce v systému osidleni

Uzemni plan je zpracovan pro spravni tzemi oboenfeiedy pro k.U. Jezena.

Redené Gzemi se nachazi v zapadsti kraje Vyseina, od krajského #sta Jihlavy je
JeZzena vzdalendiplizn¢ 10 km. Obec JeZzené pialo spravniho obvodu ésta Jihlavy, které
je pro Jezenou obci s ragiou misobnosti (ORP).

Celkova vyngra reSeného Uzemi je 446 ha. Obec ma 128 trvale bghlladbyvatel (Udaj
k 1.1.2010).

Obec tvai jediné sidlo Jezena, sidlo tramiho zemddélského osidleni, kde jsou
vV souwasnosti zastoupeny zejména obytna zastavbiysmiSeného uzemi.

V feSeném Uzemi nejsou v saané dob zastoupeny vyrobni provozy ani zémlska
vyroba. V obci prakticky nejsou pracovniilpZitosti je nutna vyjidka za praci, zejména do
Jihlavy a okolnich obci.

Obk¢anska vybavenost je pro obec Jezenou vyhovujiathBzi se zde obchod, kulturni
dam, histe. Ostatni obanskou vybavenost vyuzZivaji obyvateléegevsSim v DuSejay
Vyskytné nad Jihlavou a v Jihl&avTyto obce jsou v dobré dostupné vzdalenosti.

Sirsi dopravni vztahy

Obec JeZzena lezi na silnici 111/01945 Jihlava —skggna nad Jihlavou - DuSejov.
V jihozapadnicasti katastru se tato silnice napojuje na silniGoR2 Brno - Velké MeZici -
Jihlava — Pellimov, tato silnice je Zazena do zakladni pété sit kraje Vys@ina.

Vzdalenost do krajského &sta Jihlava je cca 11 km trasou po silnici 111/029ges
Vyskytnou nad Jihlavou nebo po silnici 11/60&p Hubenov.

Dalnice D1 je dosazitelnd na d&ni kiizovatce Jihlava - Pavov (exit 112) vzdalené cca
15 km severéiod Jezené.
na celostatni Zelezmii trati ¢. 225 Jihlava — Veseli nad LuZnici (vzdalenost j&kng),
piipadreé pak Zeleznini stanice Rantdv na stejné trati.

Vztah viiéi Zasadam uzemniho rozvoje kraje.

Na Gzemi kraje jsou vydany Zasady Gzemniho roz(@i(R), které nabyly &innosti dne
22.11.2008.ReSené Uzemi neni podle tohoto materidliazeno do 2&dné z krajskych
rozvojovych oblasti ani os.

Ze ZUR je do uzemniho plantgvzat koridor pro homogenizaci silnice 11/602.

Pri zpracovani Uzemniho planu jsou respektovany cdbezasady definované v ZUR
kraje.
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Vztah k dosud platné tzemsg planovaci dokumentaci pro celé tzemi obce

Obec Jezend netta a nema schvalenou Uzefnplanovaci dokumentaci. V roce 1999
byla zpracovana urbanisticka studie obce JeZeréliefaATD Jihlava, s. r. 0. Ing. arch.
Lubomir Stefl).

Obec JeZend ma vymezené zastéwizemi formou opgni obecné povahy ze dne 21.4.
2010 podle § 59 zakora 183 /2006 Sb. ,,O uzemnim planovani a staveliinm (stavebni
zakon) v platném zmi“. Vymezeni zastainého Gzemi ,samostatnym postupem* bylo do
Guzemniho planuievzato.

Vztah k navazujici UPD okolnich obci

Uzemrg planovaci dokumentace sousednich Gzemnich gbvod

- obec Zbilidy

- obec Vyskytna nad Jihlavou
- obec Hubenov

- obec MiroSov

- obec Dusejov

V Gzemnim planu je zejména koordinovano vymezenkiprUSES aieeni dopravy
a inzenyrskych siti.

2. UDAJE O SPLNENIi ZADANI, V P RIPADE ZPRACOVANiI KONCEPTU TEZ
UDAJE O SPLNENi POKYN U PRO ZPRACOVANI NAVRHU

V zadani uzemniho planu je stanoveno, Ze bude aydiag¥imo navrh Uzemniho planu a
neni nutné zpracovavat koncept izemniho planu.|Radein pro zpracovani navrhu tzemniho
planu bylo schvalené zadani tzemniho planu.

Koment& k vybranym pozadavin zadani:

1. Ochrana zen¢délského pidniho fondu.

Navrh Gzemniho planu byl v rozpracovanosti projedna OZP Krajskéhotadu kraje
Vyscoéina z hlediska pozadaitkna ochranu ZPF, zejména byl projednan navrh vemiez
zasta¥ného Uzemi a navrh vymezeni novych zastavitelnyobhp PoZzadavky z pracovniho
projednani byly zapracovany do navrhu tzemnihowplan

V zadani Uzemniho planu je u plochy pro vyrobu ilnice 11/602 uveden pozadavek na
zdivodréni navrzeného feSeni a vyhodnoceni jednotlivych variai@Seni. Zdvodreni
vybrané varianty je uvedeno v textovéasti odivodréni v kapitole vyhodnoceni dopadu
feSeni najdni fond (v zeradélské @iloze).

2. Pozadavky krajské hygienické stanice.

V zadani Uzemniho planu je uveden pozZzadavek, amadrhu tzemniho planu byla
vyrobni zdéna zZ@zena jako plocha s podmiig pripustnym vyuzitim, s tim, Ze v rdmci
dalSich stupi projektovécinnosti je teba zpracovat akustickou studii posuzujici vliv na
chraréné prostory.
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PoZadavek je respektovan podminka je u dané plocbgena.

3. Pozadavky Magistratu nésta Jihlavy, odboru zivotniho prostedi, statni sprava les.

PoZadavek na dopini textu do Uzemniho planu - ve vzdalenosti 250nPYPFL
neumisovat z divodu bezpénosti osob a majetku stavby slouzici k trvalémuldayd Déle
bylo poZzadovano zvazit vymezeni plochy pro bydiebiizkosti lesa (v problémovém
vykresu ozn&na jako B3).

V Uzemni planu je uveden pozadovany regulativ ob&gpodminkach ochrany lesa, plati
pro navrhované i stabilizované plochy. Dale je paleden u jednotlivych zastavitelnych
ploch.

U plochy Z11 (v problémovém vykresu ozeaa jako B3) by i respektovani
pozadované vzdalenosti nebylo mozné umistit starburvalé bydleni. Vyuziti plochy pro
bydleni je mozné pouze za podminky navrhdlemgni Gzkého pruhu porostu podél cesty
z PUPPL. Po projednani se zastupcem obce bylataapt&minky plocha do navrhu UP
zarazena.

4 Pozadavky Povodi Moravy, s.p. Brno.

Nesouhlas s vyuZitim vymezené rozvojové plochylavitkova mlyna pro hromadnou
rekreaci. Pozadavek podminit rozvoj bytové zastamtipdovanim kanalizaceGOV v obci.

Plocha u Hlav&ova mlyna byla vymezena jako plocha pro technickgbavenost.
Plocha je stejhjako plocha praCOV vymezena s podméné piipustnym vyuzitim, vyuZziti
plochy je vazano na sgini podminek nezhorSeni odtokovych poin

Pozadavek nafpdnostni vystavbu kanalizac€®V je v tzemnim planu obsazen.

3. KOMPLEXNI ZzD UVODNENi PRIJATEHO RESENI A VYBRANE
VARIANTY, V CETNE VYHODNOCENI P REPOKLADANYCH D USLEDKU
TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMI.

3. 1. HLAVNI CiLE RESENi UZEMNIHO PLANU

Zakladni pozadavky n@Seni tzemniho planu byly stanoveny v zadani uzenpianu.
Uzemni plan je pidzovan na zaklatirozhodnuti obce jako material koordinujici rozw@o
zajmy v Uzemi obce v duchu trvale udrzitelného apzv

Hlavni cile feSeni uzemniho planu jsou:

» zachovani hodnotné urbanistické struktury obce,ezani véejnych prostranstvi

* vymezeni ploch alanské vybavenosti

* vymezeni ploch pro bytovou vystavbu a smiSené Upbythé

» vymezeni ploch pro vyrobu

» stanoveni koncepdeSeni dopravy

» stanoveni koncepdeSeni technické vybavenosti

e zachovani a ochranafippdnich hodnot Uzemi, navrh Uzemniho systému ekaké
stability
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» stanoveni zasad pro vystavbu v obci

3. 2. VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Uzemni plan je zpracovan pro spravni Gzemi ob&ene tedy pro katastralni Gzemi
JezZena.

Resené Gzemi se nachéazi v zapadsii kraje Vysoina, od krajského gsta Jihlavy je
vzdaleno piblizn¢ 11 km.

Obec JeZzena patdo spravniho obvodu dsta Jihlavy, které je pro JeZenou obci s
rozSienou misobnosti (ORP).

Celkova vynéra reSeného uzemi je 446,5521 ha. Obec ma 128 trvaléckoh obyvatel
(Udaj k 1. 1. 2010).

3. 3. VYCHODISKA KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Obec JeZzena je stasti historického osidleni zédglskeho charakteru. | ve vyhledu bude
pievladat obytny vyznam sidla #padnym zastoupenim mistniho zekistvi a mistni
vyroby a sluzeb v plochach smiSenych obytnych.

Zemedélskd vyroba (objekty ze&délské vyroby) neni veSenym Gzemi v séasné dob
zastoupena, ani neni uvazovano s plochami pro satnoa zemadélskou vyrobu. VieSeném
Uzemi nejsou v s@asné dob zastoupeny ani jiné vyrobni aktivity (drobna amyslova
vyroba). V izemnim planu je vymezena plocha prambyrv jihovychodnicasti katastru u
silnice 11/602 Jihlava — Petimov.

V obci je vybudovan vejny vodovod , uvaZzuje se s vystavbdéstirny odpadnich vod
véetns splasSkové kanalizace, v Uzemnim planu je &wmvazovano s moznosti napojeni na
stredotlaky plynovod z obce DuSejov. V obci je vzhimdé& velikosti sidla dobra urovie
ob¢anské vybavenosti. Dostupna je i vySSicaiska vybavenost v sousednich obcich,
piipadreé v krajském mist Jihlava. Dostupné jsou i pracovriilpzitosti v blizkych obcich a
v krajském nist Jihlava, pipadré i v Pellfimowve.

V obci jsou dobré podminky praiméreny rozvoj bydleni. Dostupnost na dopravnt’ asi
nadazenou sidelni strukturu je relatévdobra.

Demografické udaje

Demografické udaje bylyipvzaty pevazrit ze itani lidi domi a byti v roce 1980, 1991
a v roce 2001.
Retrospektivni vyvoj p&tu obyvatel je obsazen vimkumovécasti, vyvoj pétu obyvatelstva
byl sledovan v obdobi 1869 - 2010. Z Gdgg patrny postupny pokles §a trvale bydlicich
obyvatel v obci, ktery se zastavil v roce 1991.

Vyvoj a progndza p#u trvale bydlicich obyvatel

Sidlo 1991 2001 2010 2015 2025

JEZENA 100 104 128 140 160
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Prognéza ndistu pa@tu obyvatelstva formou migéaiho girastku je podmisna
zachovanim a zkvalitmim podminek Zivotniho prasdi, vybudovanim technické
infrastruktury (kanalizace @OV, piipadré plynofikace obce), vystavboutpmyslové zény u
silnice 11/602, kde by vznikly pracovnitilezitosti gimo na Uzemi obce a v neposledsi
piipravou pozemk pro dalSi vystavbu RD.

Vé&kova struktura obyvatelstva

Podle statistickych ud&jpylo v obci Jezena v roce 2010:

14,06 % obyvatel vigdproduktivnim ¥ku
71,09 % obyvatel v produktivniméku
14,85 % obyvatel v poproduktivningku

Predpokladany p&et pracovnich ifilezitosti v obci a pohyb za praci

V obci prakticky nejsou zastoupeny pracoviilgZitosti (je zde pouzegkolik zivnostnika
OSVC). Pracujici obyvatelstvo (podlgitini v roce 2001 — 48 pracujicich) vyjizdi za prac
z obce (podledtani 2001 — 44 pracuijicich). Cilem vy je zejména Jihlava.

V piipack realizace vyrobni zony u silnice 11/602 by vzryikiracovni pilezitosti gfimo na
Uzemi obce — cca 25 pracovnidfigzitosti s vyhledovym néstem na 150 pracovnich mist.

3. 4. VYS:HOQISKA NAyRHU URBANISTICKE KONCEPCE A SYS TEMU
VEREJNE ZELENE

Sowasna urbanisticka koncepce

Obec JeZena se nachazi na silnici lidyt mezi Vyskytnou n.J. a DuSejovem v udoli
MarSovskeho potoka na jeho obaetich.

(nadrzi) uprosed. Prostor navsi je obestav rozvolrgnou zastavbou rozsahlych
zentdélskych usedlosti #mecké kolonizace. Usedlosti jsou dvoréowspdadané,
nevytvdeni kompaktatni zastavbu s jednotnou stavelandu, roviz vySkové osazeni je
raizné. Zemidélské usedlosti jsouipvazié jednopodlazni, v tdolni zaplavované ijgou
n¢které objekty dvoupodlazni.

V ramci vnitniho navesniho prostoru je v $asné dob situovana prodejna smisSeného
zboZi, autobusovéekéarna, kaple sv. Jakuba. Prostor v okoli vodnétptoa u autobusové
zastavky je tvien sidelni zeleni.

Mimo prostor navsi jsou usedlosti urngisy podél hlavni silnice sénem na Vyskytnou n.J.

i na DuSejov a dale podél cest s&tmych s MarSovskym potokem. Prvni cesta vychazi
severg z navsi, krom zastavby zewudglskych usedlosti je zde umista také stara Skola
(dnes kulturni dm) a no¥ také malé fist¢. Komunikace jiz8 od navsi je obestaaa ulicni
fadovou zastavbou malych dotnkZastavba je umi&a pouze na spodni zdpadni stran
cesty, vychodé jsou umisiny nezastatné zahrady.

Z vyznamnych objekitjsou v obci zastoupeny kaple sv. Jakuba, starka Séiom s¢eskou
Skolou. V obci byvaly 3 mlyny, mlyn severond obce byl zbien, zachovan je objekt mlyna u
navsi Cervinkiv) a Hlavé&kav mlyn jizné od obce, ktery je v séasné dob piestavovan.

Nova zastavba rodinnych ddmmeni #iliS zastoupena. Nové domy jsou postaveny u
silnice na Du3ejov a pod byvalou 3kolou. Uzemiehpnénou novodobou urbanistickou
strukturou v obci neni, gwodni objekty byly postugn prestavovany a byly zastavovany
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proluky. Nova zastavba je situovana podél stavajiciest a respektujeiypodni strukturu
zéstavby.

V obci byvaly dva zerdélské arealy, které jsou v stasné dob jiz zruSeny, objekty jsou
zasanovany.

Na vychodnim okraji obce je situovana plochievqaniho liiSt¢ na kopanou, v s@gasné
doke neni HKist¢ vyuzivdno a pozemek je navrZzefasti pro bytovou vystavbu acasti jako
krajinna zel&.

Vzhledem k poloze a konfiguraci terénu se zastaldm® uplaiuje [i piijezdu do obce
od DuSejova i Vyskytné n.J. V silégebbce se Pzniv¢ uplatiuje kaple a vzrostla zele
piesahujici vySku zastavby.

Navrhovand urbanistickd koncepce

Verejna prostranstvi a dhnska vybavenost

NN 2

(nadrzi) uprosed. Prostor v okoli vodni plochy a u autobusovéazéy je tvaen gedevsim
sidelni zeleni.

Je nutné respektovatiegné prostranstvi na navsi a nezastavovatninirostor navsi.

V rdmci zastatného Uzemi jeféba respektovat mistni pamatky a historicky vyzramn
stavby vymezené v grafickéasti uzemniho planu. Z vyznamnych objeksou v obci
zastoupeny kaple sv. Jakuba na navsi, stara Sttimha,sc¢eskou Skolou a Hlav&iv mlyn
jizné od obce.

VétSina olkanské vybavenosti vyhovuje pebam obce dané velikosti. Nové plochy pro
ob¢anskou vybavenost nejsou v izemnim planu navrzeny.

Zarizeni olkanské vybavenosti Ize umistit v ramci stavajicibfekti, a to jak v plochach
obcanské vybavenosti, tak i jakoripustnou aktivitu nap v plochach bydleni, plochach
smiSenych obytnych apod. dle regulatkvdané ploSe.

Plochy pro bydleni

Nové plochy pro bydleni jsou vymezeny jako plochlyydleni v rodinnych domech,
plochy pro bytové domy v Uzemnim planu nejsou vyengz Jsou navrZzenyigdevsim
drobrgjSi rozvojové plochy virznych ¢astech obce. Objekty pro bydleni je mozné umistit i
v ramci smiSeného Uzemi.

V Uzemnim planu neni stanovena nutnost zpracoweamai studii, lokality lezi na
ucelenych, jashvymezenych plochachgtsinou podél stavajicich mistnich komunikaciipop
silnic.

V obci Jezena se vlivem stavebni ugdvz divodu ochrany VN Hubenov dochovala
témet pavodni urbanisticka struktura. V obci je pouzekaelik novych doni a rekolik
piesta¥nych. Nejsou zde vSak vytieny nové urbanistické struktury nové zastavby R ja
v sousednich obcich (DuSejov, Vyskytna n.J.). ¥ndzim planu je snaha tyto hodnoty
respektovat a zachovat. Je navrZzeno vice rozvojppjoch @i maximalnim respektovani
stavajici cestni sit(a urbanistické struktury danou parcelaci), v havnejsou obsazeny
velké plochy, které by vzhledem k velikosti obceagre ovlivnily vzhled obce. Zastavba
v obci je charakterizovana ditou rozvolrénosti a tohoto @voda i v nové zastavbby mgly
byt vétSi parcely (1000 m2 a vice). Z hledisk&leaeéni zastavby do urbanistické struktury
obce jsou ¥tSi parcely vhodjsi.
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Smisené tzemi

Stabilizované plochy zedélskych usedlosti jsou v uzemnim planu aamy jako
smiSené uUzemi venkovské. Jako smiSené Uzemi je dalezeno Uzemi bydleni
se stavajicimi drobnymi provozovnami.

Nové plochy pro smiSené GUzemi obytné jsou vymexeargpadnicasti obce a navazuji na
stavajici smiSené Uzemi obytné.

Plochy pro vyrobu a zetdélstvi

Plochy pro vyrobu, a to jak pmyslovou, drobnou i ze&délskou nejsou v obci
VvV sowasné dob zastoupeny.

V Uzemnim planu bude je plocha praimyslovou vyrobu a skladovani v zapadasti
katastru u silnice 11/602.

3. 5. VYCHODISKA NAVRHU VYBRANYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

3.5.1. Plochy bydleni

Prognéza pdieby byfi za celé Uzemi (obec Jezend)

ROK 2001 2015 2025
Patet obyvatel 104 140 160
Pctet byt 64 70 75

Obyvatel/byt 3,25 3,00 2,93

Lokality obytné vystavby

V JeZené je navrzeno vice &in rozvoje, pevazré se jedna o lokality, které vyuzivaji
stavajici dopravni infrastrukturu, budou vSak Wgat dopléni a vystavbu technické
infrastruktury (doplani vodovodni si a vystavbu kanalizace @OV).  VétSina ploch
VyuzZivad nezastawmé plochy a enklavy mezi zastaym Uzemim s cilem vyt¥d uceleny
obvod urbanizovaného uzemi obce.

V Uuzemnim planu jsou navrzeny zastavitelné plocyZ8 pro vystavbu cca 20 RD.
Objekty pro bydleni bude mozné umisti pplnéni danych podminek také ve smiSeném
Gzemi obytném.

V Uzemnim planu jsou zakreslen§t$i ucelené plochy pro bydlenic¢@tné nagr. zelenych
padi nutnych pro stavajici inzenyrskaéspiodél komunikaci), plochy vlastnich parcel RD
budou mensi (dopotena velikost parcel z hlediska ochrany ZPF mingiaaané Uzemi je
do 1200 m).
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3.5.2. Plochy rekreace

Hromadna rekreace

V feSeném Gzemi nejsou v gaané dob zastoupeny plochy hromadné rekreace. V ramci
piipustnychéinnosti Ize pro hromadnou rekreaci a turistiku \iyygkabilizované i navrhované
plochy jinych funknich ploch zejména smiSeného Uzemi venkovského(hgmit ubytovani
penziony, agroturistiku), ploch sportu dotvychovy (Hist€) a ploch obBanské vybavenosti
(nag. stravovani, ubytovani, sluzby pro rekreaci apod.)

P&Si turistika a cykloturistika

Resenym Gzemim prochazi 2eaa turistické trasa. Zdena cyklotrasa jefjpravovana.

Individualni (rodinna) rekreace

V feSeném Uzemi nejsou zastoupeny plochy pro indilnduékreaci ve volné krajin
(chatové lokality, rekremi zahradky apod.). Nové plochy pro individualnkreaci nejsou
navrzeny.

V souwasné dob je ¢ast domovniho fondu vyuZivana jako rekigechalupy. Tyto objekty
a plochy, které jsou seasti historického domovniho fondu jsou v Uzemnianplzakresleny
jako plochy bydleni v rodinnych domech nebo ploshjiSené venkovské.

Sportovni plochy

V obci je stavajici HiSté v severnicasti obce, které je pro obec ddsiici. Stavajici
sportovni plochy budou dopiny. Mezi stavajicim hSttm a zastaéhym Gzemim je
vymezena plocha pro sénskou vybavenost.

3.5.3. Plochy oBanského vybaveni

Z&kladni rozdleni je na plochy:

Plochy oldanské vybavenosti - plochy a@né pro obanskou vybavenost r@vazri
nekomeéniho charakteru nezbytné k zajidit zakladnich paeb olkana, ¥etrg souvisejicich
zaizeni.

Plochy vybavenosti — sport ddvychova

Obc¢anska vybavenost vzhledem k velikosti obce vyhavuje

V souwasné dob je v obci umistna nasledujici alanska vybavenost:

Obecni @ad - je umisén v objektu hagiské zbojnice a prodejny.

Mateska Skola, zakladni Skotaato zéizeni v obci nejsou. &i navsevuji Skoly v Dusejo¥
a Jihlae.

Kulturni dim - je umistn ve staré Skole.
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Kaple sv. Jakuba je situovana v centru obce.

Hrbitov pro obec JeZenou je v DuSejav ve Vyskytné n.J.

Hasicska zbrojnice objekt na navsi vyhovuje gebam obce.

Sportovni histe

Malé Histe je umiséno za obecnimiradem, hist¢ vyhovuje potebam obce.

HiiSt¢ na kopanou vycho@nod obce neni vyuzivano a bude v tzemnim planuzeaer na
zruSeni.

Détské liste - détské Histe v obci situovano neni, ize byt umisino v ramci ploch zelena
verejnych prostranstvi (zamna jeho vybudovani je u autobusové zastavky).

Zdravotnictvi
Zakladni zdravotni @& je zajifovana v DuSejox

Obchodni z&zeni a sluzby

V obci je prodejna smiSeného zbozi situovana vkbbjebecniho tadu.

Rekonstrukce mlyna

V sowasné dob probihd rekonstrukce arealu Hlakéva mlyna jizg od obce, fedpoklada
se vyuziti pro obanskou vybavenost.

Souasti rekonstrukce bude i obnova budov mlyna a takgnského nahonu.

Koncepce olfanské vybavenosti

Piipadné z#zeni oltanské vybavenosti budou unosany do funknich ploch obanské
vybavenosti a dale mohou byt situovany v rampystnych¢innosti v dalSich funénich
plochach (viz. regulativy furdkich ploch).

V obci nejsou navrzeny nové plochy pratabskou vybavenost.

3.5.4. Plochy vyrobni

Praimyslovéa vyroba

V souwasné dobv obci neni situovano #aeni charakteru gmyslové vyroby a skladovani.
Podle pozadavku zadani Uzemniho planu je navniewa vyrobni zona zapasond obce u
kiizovatky silnic 11/602 a 111/01945. Ve vyrobni zérse gedpoklada umishi logistického
aredlu pop je vymezena Uzemni rezerva pro usristdalSich aktivit. Pro umi&ti
logistického arealu byla zpracovana rizikova analjzvesttniho zamdru (ing. Vit Zeman
2010)

Odavodreni navrhu a lokalizace (rizikova analyza invésiino zansru)

Logisticky areal ve spravnim GUzemi obce JeZenakazna zakladl snahy sdruzeni obci o
rozvoj pracovnich filezitosti v jednotlivych navazujicich spravnicHcéeh, jako i snahy o
posileni celkového strategického rozvoje obce Jezera to i sohledem na zafist
dostaténého podilu financi na realizaci jednotlivych piviechnické infrastruktury v obci.
(véetrs COV a hlavnich kanalizmichiada)
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Logisticky areal je umish v blizkosti komunikace 11/602 (I/19) zejména twdda
omezeni negativniho vlivu z dopravy na samotné ragemtobce a zéarovie z divoda
optimalizace dopravni dostupnosti z komunikacgOR/.

Variantni polohy celého arealu byly posouzeny ls@ddm na stavajici limity v Uzemi i
piedpokladané negativni vlivy na navazujici pozemksamci rizikové analyzy invesiiho
zan®ru s tim, Ze navrzeny rozsah a vlastni situovakality je jediné pro dany z&m
piipustné. Zpracovana rizikova analyza ugristarealu hodnotila veSkera vyskytujici se
(vyhldSena) ochranna pasma vodnich Zdrejrty, Hubenov), ochranna pasma technické
infrastruktury (sdlovaci kabely, komunikace, vedeni VN), minimalizazaboru fd
s vysokou ttidou ochrany dle BPEJ , dale hodnotila vliv ngjikrey raz, hygienické limity
apod.) Zpracovana SWOT analyza datedoetny investéni zangr posoudila v kontextu
moznosti umisini v navazujicich spravnich Uzemi a i s ohledersaw@alni a demografické
aspekty. V southu vSech zmiénych posouzeni byla jako jedinéigustna varianta navrzena
logisticka z6na v dané lokalit

Samotné vyuziti této zony seéeplpoklada (s ohledem na OP vodnich Zgrgouze na
logistiku, administrativu, fp. vyuZiti pro vyrobu, kterd neohrozi primérani sekundarh
navazujici ochranna pasma vodnich ztlroj

Logisticky areal by md zamgstnat cca 150 zatetnan@ prevazre délnickych a
administrativnich profesi.

Vlastni zona musi umoznit budouci rozvoj firem&ioxer vytvorit piiznivé podminky
pro kazdodenni relaxaci. Z tohotéwbdu je i logisticky aredl rozten nacast navrhovou a
Uzemi ploSné rezervy a v neposlethi® i ¢ast relaxani. Navrhova zéna byla po konzultaci
s konkrétnimi investory zakreslena jako zona mitiingpotebna pro realizaci prvni faze
investéniho zamdru. Navazujicicast relaxani vyplyva ztechnickych norem a také ze
strategie rozvojeé¢thto firem. Rezerva pro nasledny rozvoj bude powigalenovana do
tuzemniho planu dle moznosti investcale i s ohledem na mozné amy ttidy ochrany BPEJ.

Drobna vyroba a sluzby
V obci neni z&izeni charakteru drobné vyroby ani neni v Gzemémyphavrzeno.

Zemedélska vyroba

V obci neni situovano #&eni charakteru zefdélské vyroby, ani ve vyhledu neni s takovym
zaizenim p@itano. Byvaly zerédélsky aredl v zdpadniasti obce pobliz silnice na Dusejov
byl asanovan, ponechany objekt u 2défské je zélenén do zastavby smiSeného Uzemi
venkovského.

3.6. ODUOVODNEN{ CLENENI UZEMi OBCE NA PLOCHY S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZIT]

Zakladni ¢lenéni vychazi z vyhlasky. 501 /2006 Sb. o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi. Tyto plochy jsou podle specifidkyygodminek a s ohledem na charakter
feSeného Uzemi daného Uzemi v souladu s vySe uvedghidSkou podrobiji cleneny.

Nové jsou vymezeny plochy zel&r(sidelni zelg@ na véejnych prostranstvich a sidelni
zelen prirodniho charakteru), které nejsou v zakladnilenéni vySe uvedené vyhlasky
obsazeny.
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Plochy zasta#né a zastavitelné sédeni na:

Plochy bydleni

1) Bydleni v rodinnych domech (BI)
Plochy oldanského vybaveni

2) Olranska vybavenost (OV)

3) Sport adlovychova (OS)

Plochy véejnych prostranstvi

4) Verejna prostranstvi (PV)

Plochy smiSené obytné

5) Plochy smiSené venkovské (SV)

Plochy dopravni infrastruktury

6) Plochy silnéni dopravy (DS)

7) Plochy @elovych komunikaci (DU)
Plochy technické infrastruktury

8) Plochy technického vybaveni (TI)
Plochy vyroby a skladovani

9) Pimyslova vyroba a skladovani (VP)
Plochy zelen

10) Sidelni zeke na véejnych prostranstvich (ZV)
11) Sidelni zele prirodniho charakteru (ZP)

Plochy nezastaéné secleni na:

Plochy vodni a vodohospod&é

1) Plochy vodni a vodohospagéé (W)
Plochy zemdélské

2) Plochy zerdxdélské (NZ)

Plochy lesni

3) Plochy leg (NL)

Plochy girodni

4) Plochy chraénych Uzemi a biocenter (NP)
Plochy smiSené nezasta¢ho Uzemi
5) Plochy smiSené&ipodni (NSp)

6) Plochy smiSené zeuklské (NSz)

3. 7. OCHRANA PRIRODNICH, KULTURNICH A HISTORICKYCH HODNOT

UZEMI

3.7.1. Rirodni podminky

Krajinna charakteristika Uzemi

Z hlediska geomorfologického patesené Gzemi d@eskomoravské vrchoviny, celku
Kiemesnickeé vrchoviny, podcelku Humpolecké vrchoanyyskytenské pahorkatiny.

Nadmdska vySka se pohybuje od 520 m n. m. do cca 626m n

Resené Uzemi zahrnuje zhruba Gzemi mezi védoteJedlovskym potokem na zagaal
Jitfinkym potokem na vychad stedem katastru pak protéka od severu k jihu Mar§pvsk
potok, mezi vodotgemi jsou pak vytvieny vymezeny terénniithety s vrchy. NejvySSim
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bodem katastru je vrch Zediiik kopec 626 m.n.m. severrod obce a zalesny vrch
V lomech jihozapadhod obce.

Krajina v udolich vodnich tak je reprezentovanai@devsim meandrovitym udolim
MarSovského potoka. Podél toku je b@haastoupena krajinnd zeéles rehovymi porosty
v adolni niv i krajinnou zeleni naigehlych svazich.

Na MarSovkém potoce je cca 500 m §zvd hranice katastru po toku vodarenska vodni
nadrz Hubenow¢asti ploch podél toku ¥eSeném Uzemi lezi v aktualizovaném ochranném
pasmu této nadrze.

Mimo udoli vodotéi ma krajinaclenity pahorkatinny charakter, vrchy jsowtSinou
zalesrné, reliéf Uzemi postugrsmerem severozgpadnim grem k Jiinu stoupa. Vyraznymi
krajinnymi dominantami jsou udoli MarSovského pa@tokaleséné vrchy sevemha jizré od
obce.

Osidleni krajiny

Osidleni je souggdno do sidla JeZzena a do samoty Hékus mlyn jizn¢ od JeZené.

Plochy individualni rekreace v krafinvieSeném Uzemi zastoupeny nejsou, i kdyz
v havazujicich katastrech jsou zastoupenygagbohat. Cast domovniho fondu v JeZené je
vSak vyuzivana k chalupeni.

Vodni toky

Zajmové uzemi spada do hlavniho povoeky Moravy, ditiho povoditeky Jihlavy.
Hydrografickou & tvori zvlast MarSovsky a dinsky potok a v zdpadnfésti oteweny
melioratni kanal, odvéagici vodu do Jedlovského potoka.

Sttredem teSeného Uzemi protékd MarSovsky potok. Makasti feSeného Uzemi
v jihovychodnicasti katastru protéka Jedlovsky potok, po severoegni hranici katastru pak
protéka Jiinsky potok. Uvedené vyznamna vodni toky jsou véwpPovodi Moravy, s.p.

Vodni plochy

Ve spravnim Uzemi se nachazi pouze malé vodni yldda MarSovské potoce je to
rybnik MarSovsky a nadrz na navsi v JeZzené. fitagich MarSovského potoka jsou to mensi
rybniky Sekavyv, Pecliv, Zadkiv a dalSi mensi rybeky.

Podle KPU je navrzen na podnfekécasti louky jizré od obce rybnik. Rybnik bude téz
slouzit ke koupani a bude napgjen podzemni vodamn@nici na ploSe navrZzeného rybnika a
z pramenidt nad rybnikem. Na MarSovském potoce severd obce je v KPU je navrzen
suchy poldr.

Lesy

Lesni mida se rozklada na 99,1435 ha, coz je 22,20 % bpweelkvymery katastru.
Procentuelni zalegni (lesnatost) je na katastru JeZena pobmprem Ceské republiky.
Procentuelni zalegni Ceské republikyini 33,7 % z celkového Gzemi statu. Kraj V¥isa
ma pak piimérnou lesnatost 30,1 %.

Lesy jsou tveeny gevazr smrkovymi porosty, mé&njsou zastoupeny lesy smisené.
Na katastralnim Gzemi se nachazi jaitSv lesni komplexy, a to vjizni a seve®@sti
katastru, tak i drobné roztrouSené lesiky.
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Reliéf uzemi

Uzemi je charakterizovandélenitym terénem, zejména v Gdoli MarSovského patoka
Nadmdska vyska se pohybuje v rozmezi 520 - 626 m nViastni zastagné cast obce se
rozklada v nadmiské vysce 548 - 566 m n. m.

Sidlo lezi v udoli MarSovského potoka, zastavh@aioZena rovnogrné na obou gezich.
Zastavba obce je jasnwymezena svahy uadoli, které vyteg prirodni ramec obce.

Krajinnymi dominantami jsou MarSovsky potok svodnédrzi na navsi a svahy
s krajinnou zeleni na obotudzich toku.

Zastavba obce se uplaje zejména naftfjezdu od Vyskytné n.J. Obec nema vyrazné
stavebni dominanty. Nejvyragsi stavebni dominantou zastaeho Uzemi je objekt staré
Skoly (kulturniho domu), kaple a dale také 2déiské usedlosti v prostoru navsi.

3.7.2. Ochrana Firody a krajiny

ZvIase chrargnd Uzemi - WeSeném Uzemi nenachazi.

NATURA 2000 - dofeSeného Uzemi nezasahuje zadna navrhovana lokalistavy Natura
2000.

Pamatné stromy - ¥eSeném Uzemi se nachazi pamatny strom — lipa véé&asti obce.

Evidovana lokalita (lokalita zvlaStchrargnych drulii nadmistniho vyznamu) sei@Seném
Uzemi se nenachéazi

Vyznamné krajinné prvky - ¥eSeném Uzemi jsou z obé&cmyjmenovanych vyznamnych
krajinnych prvki zastoupeny lesy, vodni toky, rybniky a adolni nivy

Registrovany vyznamny krajinny prvek séeéeném Uzemi se nenachazi

Podle podkladl uvedenych v KPU bylo uvaZzovano s registratédsiiho toku MarSovského
potoka (SZ od JeZené) jako vyznamny krajinny prvek

USES — Podle Uzenmintechnickych podklail a podle ,Zasad Gzemniho rozvoje kraje
Vysotina® nadregionalni a regionalni USESi@Seného Gzemi nezasahuije.

Mistni systém ekologické stability je v Uzemnim rplano¥ zpracovan a je popsan
v samostatnych kapitolach.

3.7.3. Nerostné suroviny

Geologické por&ry

Uzemi okoli Jihlavy pat geologicky ke krystaliniki€ eského masivu a kronkrystalinika
se zde nachazeji jen pokryvné utvastihorniho atvrtohorniho sté.

Skalni zaklad je v udolieky Jihlavy¢asto obnazen a skalni zaklad vystupuje na povrch
ve forme s€n a masiv.

Skalni podklad tvid prevazré ruly. Skalni podklad je kryt 2¢ralinovym pla&m rul
piipadré svahovymi hlinami.

Pokryvné utvary jsou &Sinou dobe anosné, horSi zakladaci podminky se projevuji jen
u pigitych jila a zvoderlych piscich. Kromd zna&né svazitych Uzemi je pro zastew
nevhodné nejblizSi okoli ték tvorené holocennimi naplavami a v zaplavovém tzemi.
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Geomorfologické porry

Z hlediska geomorfologického patesené Uzemi d@eskomoravské vrchoviny, celku
Kiemesnické vrchoviny, podcelku Humpolecké vrchoanyyskytenské pahorkatiny.

Nadmdska vysSka zewudelsky obhospod@vanych pozemkse pohybuje od 532 m do 622
m.

NejvySe je polozena tra,V lomech”. NejnizSi nadmiska vySka katastru je v depresi
kolem MarSovského potoka v jihovychodtésti, kde MarSovsky potok opousti katastralni
Gzemi. Expozice svalje niznoroda se zaou svazitosti terénu.

Nerostné suroviny

* VieSeném Uzemi nejsou vyhodnocena vyhradni loZiskastienebo jejich prognézni
zdroj a nejsou zde stanovena clirénloziskova tzemi (CHLU).

« V feSeném Uzemi nejsou evidovana poddolovana Uzenmiutych €Zeb

« V feSeném uUzemi neni stanoven Zadny dobyvaci prostor vghradni loziska
radioaktivnich nerost

3.7.4. Ochrana kulturnich pamatek

Nemovité kulturni paméatky

Nemovité kulturni paméatky sereSeném Uzemi nenachazeji.

Seznam Uzemi s archeologickymi nalezy

» Stredowké a novowké jadro obce
» kutidt v lese v jizniéasti katastru.

Ochrana archeologickych lokalit

Soutasti  kulturnich a civilizégnich hodnot Gzemi jsou i archeologické pamatky
(archeologické nalezy ve smyslu § 23 odst. 1 zdkorz®/1987 Sb. o Statni paméatkoveipé
ve zreni pozdjSich gedpigi. Ma-li se provadt stavebniinnost na tzemi s archeologickymi
nalezy, jsou stavebnici jiz od dobyrigravy stavby povinni tento zam oznamit
Archeologickému Ustavu a umozZnit mu nebo op&aenorganizaci provest na dehém
Uzemi archeologicky vyzkum (par. 22 odst. 2 2zak0/1987 Sh. o Statni paméatkove&ipée
znéni pozdjSich gedpisi).

Ochrana tzv. pamatek mistniho vyznamu

V feSeném Uzemi se nachazeji stavby a objekty, kigsdun evidovany jako kulturni
pamatky, ale maji sy kulturni, historicky a urbanisticky vyznam, tzgamatky mistniho
vyznamu (drobné sakralni stavby, kakyi, kiize, kameny) a historicky vyznamné stavby.
Tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Zlgdin pamatkové @@ je nevhodné s nimi
jakkoliv manipulovat, pemig’ovat je nebo je jakkoliv upravovaitdopliovat.

Jako mistni pamatky Ize uvést kapli sv. Jakubb&ekv obci, budovu byvalé Skolyjich
s byvaloweskou Skolou, objekty Hla¢kova mlyna.
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3. 8. NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability v Gzemnim pl&ajov zpracovala firma Ageris,
spol. s.r.o., ing. Michal Kova

Podkladové dokumentace

USES na Gzemi obce Jezena byl doseen v ramci dokaené komplexni pozemkové
Upravy (dale KPU), kteréesila USES pouze n#sti Uzemi obce v zadaném obvodu KPU
(tedy mimo zastainé tUzemi a lesy). Podkladem geseni KPU byl Plan USES zpracovany
pro celé k.0. Jezena.

Hlavnimi vychozimi podklady prdeSeni Uzemniho systému ekologické stability krajiny
(USES) jsou nasledujici dokumentace:

- Re3eni USES v tizemnim planu Vyskytné n.J. (Urbakiststedisko Jihlava, 2010);

- Plan USES k.0. Jezena (Ageris 1996) a Plan &ppth zaizeni KPU Jezena
(EKOS T, s.r.o. 2002);

- Generel a Plan USES k.u. Zbilidy (Ageris 2000fizemni plan obce Zbilidy (Vaith,
2006);

- Plan USES k.G. DuSejov (Ageris 1996) a Gzenfdri pbce DuSejov (Studio P, 2006);

- Plan USES k.u. Hubenov (Ageris 1996);

Metodika navrhu USES

Navrh USES vychazi zipdpokladu respektovani potencidlnich i aktualni¢fognich
a antropogennich podminek UzemildZité je zejména zohledni:

1) smera prirozenych migranich tras (pedevSim vodnich tdk prfipadré udoli, sval,
hibeti aj.);

2) reprezentativnosti stanovistnich podminek;

3) zastoupeni ekologicky vyznamnych vedefah formaci pro danou krajinu typickych;

4) stavajicich i pedpokladanych zasadnich antropogennich zaskh krajiny (zastadna
Gzemi, regulace tdk zorréni Uzemi);

5) metodikou pozadovanych futtkich a prostorovych parameétjednotlivych prvikk USES
s ohledem na jejich biogeograficky vyznamradpokladany zjsob vyuZiti.

Dale bylo nutné&esit vazby na okolni katastralni Gzemi, ve kterjeehiz zpracovan navrh
USES.

Splreni téchto nélezitosti je zakladem spravné tvorby USEStopjim byla v pfibéhu praci

vénovana pdténa pozornost.

Navrh USES vyuziv@rincipu vytv&eni ucelenych #vi USES Ucelenou ¥tev tvai soubor

vzajemré navazujicich biocenter a biokoridomavrzenych v wWitém souborném typu
stanovi$§ (v agregovanych plochach s obdobnyfirqguinim potencialem). YeSeném Uzemi
byly zohledrny dva zakladni souborné typy stangvis

» stanovist zavisla na ,pidatné vod", ve kterych jsou vymezovany tzv. hydrofilni typy
vétvi USES;

» stanovist zavisla na ,zakladni vat, ve kterych jsou vymezovany tzv. mezofilni typy
vétvi USES.
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Mezofilni typ \tvi: vétve prochazejici hydricky normalnimi stanovidteyazrie zavislymi na
.Zzakladni vo@" z atmosférickych srazek a neovldmymi zvySenou hladinou spodni vody.
Zatimco biokoridory hydrofilnich &vi jsou strikt@ vedeny odpovidajicimi typy vodou
ovlivnénych stanovi§ biokoridory mezofilnich #tvi se takovym stanovistim sicéeplnostg
vyhybaji, mohou je vSak v nezbytmutné mie kizit (nag. propojuji-li biocentra v
protilehlych svazich udoli).

Hydrofilni typ vétvi: tyto wtve prochazeji stanovistilgvazrié zavislymi na pidatné vod —
jejich urujici charakteristiky zavisi na zvySené hladispodni vody. Jsou tedy vedené
adolnimi nivami a mokady (pramenist litoraly), obvykle v pimé navaznosti na vodni toky
a lrehy vodnich nadrzi.

Biocentra smiSeného typubiocentra mezofilnich a hydrofilnichétvi jsou navrhovana
piednost® v polohach, které svym charakterem odpovidéislpSnému soubornému typu
stanovig. Biocentra smiSeného typu jsou navrhovana na@&ich nalezicich aima typim
vétvi. Prakticky je takové biocentrum sloZzeno ze dwmocenter navazujicich (nebo jejich
casti). Oilezitym pozadavkem je dodrZzeni minimalnich prosigoh parametr. Biocentra
smiSeného typu musi obsahovat minimddlnha plochy s ekosystémy reprezentativnimi pro
hydrofilni vétev a minimalg 3 ha plochy ekosysténreprezentativnich prastev mezofilni.

Prehled zastoupenych &tvi

1. Hydrofilni v étev mistniho USES vedena ve vaéma tok MarSovského potoka

» V¢étev protina zajmové Uzemi od severozapadni hrdnizanici jihovychodni a je vedena
v jednoznané vazk na MarSovsky potok.

* V reSeném Uzemi jsou stasti Etve ¢asti dvou lokalnich biocenter (LBC 1 a LBC 2) a
dva lokalni biokoridory (LBK 1 a LBK 2);

2. Hydrofilni v é&tev mistniho USES vedena ve vaima tok JiFinského potoka

» V¢étev prochazi podél severovychodni hranice katasjigdnoznané vazks na Jfinsky
potok.

* V ieSeném Uzemi je stasti wtve jediny Usek lokalniho biokoridoru LBK 3;

3. Mezofilni vétev mistniho USES

» Vétev protind zajmové Uzemi od zapadni hranice kitirgimovychodni;

* V feSeném Uzemi jsou se@sti ¥tve dw lokalni biocentra (LBC 1 a LBC 3) a dva lokalni
biokoridory (LBK 4 a LBK 5);

Piehled zastoupenych prvk

LBC 1

+ Biocentrum smisené, sédst hydrofilni ¥tve mistniho USES vedené v jednoaméavazk
na MarSovsky potok;

» Biocentrum je navrZzeno v souvislém lesnim komplgigjihovychodni hranici katastru;

* Do plochy biocentra jsou zahrnuty jak doprovodnéopty vodniho toku (a nivy) tak
hospod#ské porosty lesniho komplexu Suldkovec (mi@dené tzemi).
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LBC 2

 Biocentrum hydrofilni, satést hydrofilni ¥tve mistniho USES vedené v jednosma
vazle na MarSovsky potok a mezofilnétve;

» Biocentrum je navrZzeno v souvislém lesnim komplgiseverozapadni hranici katastru;

« Do plochy biocentra jsou zahrnuty hospisk& porosty lesniho komplexu Sulakovec
(mimoteSené uzemi).

LBC 3

» Biocentrum mezofilni, satast mezofilni ¥tve protinajicireSené uzemi od jihovychodni
hranice k hranici severozapadni;

» Biocentrum je navrZzeno v izolovaném lesnim celleeverozapadriiasti obce;

* Plocha biocentra je twena vyhradé hospod&skym lesnim porostem s dominantnim
zastoupenim jeRihani.

LBK 1

« Souwast hydrofilni wtve mistniho USES;

» Biokoridor je veden viimé vazks na MarSovsky potok;

* Na krezich a podél koryta mimo zastae Uzemi se nachaZizn¢ husty a Siroky (misty az
proidly) pas olSové vrbiny (s dominantnim zastoupenlgi), mimo zastainé Gzemi je
koryto z tSi ¢asti neupravené d@ipzere meandrujici.

LBK 2

« Souwast hydrofilni wtve mistniho USES;

» Biokoridor je veden vigmé vazlks na MarSovsky potok;

* Na krezich a podél koryta se nachazi olSové vrbiny, tkojg neupravené aripozers
meandrujici.

LBK 3

« Souwast hydrofilni wtve mistniho USES;

» Biokoridor je veden vigmeé vazks na Jtinsky potok;

* Na krezich a podél koryta se nachazrg Siroky pas olSové vrbiny, koryto je neupravené
a pirozere meandrujici.

LBK 4

+ Souwast mezofilni ¥tve mistniho USES;

» Biokoridor je veden souvislymi lesnimi komplexy a pnezich podél ze#délsky
vyuzivanych ploch;

LBK 5

« Souwast hydrofilni wtve mistniho USES;

» Biokoridor je po mezich podél zeénlsky vyuzivanych ploch;

3. 9. VYCHODISKA NAVRHU KONCEPCE DOPRAVY

Sirsi dopravni vztahy

Obec JeZzena lezi na silnici 111/01945 Jihlava —skggna nad Jihlavou - DuSejov.
V jihozapadnicasti katastru se tato silnice napojuje na silniGoR2 Brno - Velké MeZici -
Jihlava — Pellimov, ktera je zéazena do zakladni pate si€ kraje Vys@ina.
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Vzdalenost do krajskéhodsta Jihlava je cca 11 km po silnici 111/01948ep Vyskytnou
nad Jihlavou.

Dalnice D1 je dosaZitelnd na d&ni kiizovatce Jihlava - Pavov (exit 112) vzdalené cca
15 km severtéiod Jezené

Zeleznini doprava

e

na celostatni Zelezimi trati ¢. 225 Jihlava — Veseli nad LuZnici (vzdalenost j&kng),
piipadré pak Zeleznrini stanice Rantdv na stejné trati.

Letecka doprava

Do severnidsti katastralniho Uzemi JeZzené zasahuje ochrasmégpletidt Hentov.

Silniéni doprava

Katastralnim izemim obce prochézeji tyto silnice:
* silnice 11/602 Brno - Velké Me¥ici - Jihlava - Peltimov
 silnice 111/01945 Jihlava - Vyskytna — DuSejov

Silnice jsou ve vlastnictvi kraje Vy&ma.

Silnice 11/602

Prochazi kratkym GUsekem mimo zasta® Uzemi. feSeném Gzemi leziikovatka se silnici
[11/01945.

Silnice 11/602 je dlezitou silnici propojujici krajské #&sto Jihlavu s @stem Pelfimov a je
také z@azena do zakladni pérte sit kraje Vysdina.

V ZUR kraje Vys@ina je vymezen koridor pro homogenizaci stavajiasy silnice o $ce
80 m. Trasa silnice je Uzemstabilizovana. V Useku, ktery zasahujeidéeného Gzemi, je
podle dopravni studie (také podle UP Du3ejova) ovado s mirnou Upravou trasy —
zvétSenim polonsru oblouku, Uprava se vSak vejde do vymezenéha&nri80 m.

V ZUR kraje je obsazen pozadavek ngelpzeni silnice 1/19 na silnici 11/602 v Gseku
Pellfimov - Jihlava s cilem zajistit optimalni propojeaijského mista Jihlavy s ostatnimi
krajskymi nmesty silnicemi L.id.

Silnice 111/01945

ProchazireSenym Uzemim ve smu vychod zapad a §asti prochazejici obci zafidje také

obsluhu pilehlé zastavby. Trasa silnice je Uzenstabilizovana.

V urbanistické studii (atelier ADT, L. Stefl 199Byla zakreslena kratkaglozka této silnice
v centralni¢asti obce. Vzhledem k dopravnim &im neni v Gzemnim planu ggbozkou

silnice paitano.

Ptipadné Upravy silnic mimo zastavbiiepgnetné obce budou vyhledsvprobihat dle
zadsadCSN 73 6101 ,Projektovani silnic a dalnic” (a podighvalené Kategorizace sitni a
dalnieni sit) v téchto kategoriich.

V zastaéném Uzemi budou Upravy silnic pro¥ag v odpovidajici funéni skupiré a
typu, dle zasad'SN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci”.

47



Pii vystavi® inZzenyrskych siti budetdba v nasledné projektové dokumentaci
minimalizovat doteni silnic.

V obci nejsou Zadna stavajici ani navrhovana dopradizeni, nebo obce lezi mimo
hlavni dopravni trasy a velikost obceidtu takového Z&eni nut® nevyvolava.

Mistni komunikace

Trasy mistnich komunikaci jsou stabilizované. Pyochbro mistni komunikace
v zasta¥ném Uzemi jsou v Uzemnim planu vymezeny jako ploeffgjnych prostranstvi.
Plochy pro komunikace mimo zasta¢ Uzemi jsou vymezeny jako plochyelovych
komunikaci.

Upravy a rekonstrukce mistnich komunikaci budoulize@ény také na stavajicich
plochach veejnych prostranstvi.

V GUzemnim planu nejsou zakresleny &iovavrhované mistni komunikacegigadné mistni
komunikace v ramci rozvojovych ploch budou fegeny v podrobgjSi navazujici
dokumentaci, vzhledem k navrh@t$iny ploch u stavajicich komunikaci a cest se wak
vétSi mire needpokladayji.

Komunikasni napojeni lokalit v podrokisi dokumentaciesit v souladu €SN 736110,
CSN 736102 &SN 736101.

Funkini ttidy komunikaci:
Silnice Ill. t{idy a mistni komunikace - C

Doprava v klidu

Parkovisg

Parkovani mozné na mistnich komunikacich d&ejmgch prostranstvich. Umésti
parkovist je pripustné naédtsin¢ funkenich ploch a na wejnych prostranstvich. V sdasné
doke parkovisSt v obci neni ani nejsou navrzeny plochy pro parggviJ plochy pro vyrobu
je pozadavek umi&ta parkovist uveden v podminkach vyuZiti plochy.

Garaze

Skupinové garaZze zde nejsou zastoupeny. \Casmé dob, ale i ve vyhledu bude
obyvatelstvo garaZzovat svoje vozidla na vlastniohemcich. Nové jednozéi@ vymezené
plochy garazi také nejsou vymezeny. Vystavba ggeg&ipustna na plochach pro dopravu i
na jinych funknich plochach, je mozna vystavba garazi na novgekiojovych plochach
bytové vystavby (ize byt upesréno v podrobgjSi dokumentaci).

Navrhovana bytova vystavba rodinnych ddmikusi mit vzdyieSeno parkovani a
odstaveni vozidel.

Chodniky
V obci chodniky vybudovany nejsou. V obci bylyjnbyt chodniky podél mitahu silnice

[11/01945 obci.

Rovrez bude nutné doplnit chodniky préigtup k novym rozvojovym plocham podél silnic
(navrZzena plocha pro vyrobu).

V grafické ¢asti nejsou chodniky podél silnic zakresleny, jsouasti dopravniho koridoru
silnic a mistnich komunikaci.
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Cyklistické cesty

Pro pohyb cyklist po krajire se budou vyuzivat stavajici komunikace (silnicéstm
komunikace i zeruélské cesty). V obci jsou obegrdobré podminky pro cykloturistiku.
Znaené cyklotrasyeSenym Uzemim neprochaziippavuje se trasa Rounek - JeZena.

Zemgdélska doprava

Pro pohyb zerdélské techniky je vyuzivanatszentdélskych cesty vybudovanych nebo
navrzenych v komplexnich pozemkovych Upravach.

V Uzemnim planu je v ramcitipustnychcinnosti na zerdélské pidé mozné umistit také
zemedélské cesty.

Hromadné doprava
Hromadnou pepravu osob zajf$ije autobusova doprava. Zastavka autéhess centralni
céasti obce.

Posouzeni zZivotniho prostedi z hlediska negativnich dsledki hluku z dopravy

Obci prochazi silnice 111/01945, jedna se o silmhalo doprava zatizenou, na které
z davodi nizké intenzity nebylo provedeno pravidelréilpté sitani dopravyRSD. Z tohoto
divodu nebyl také podveden vymi hluku z dopravy, i kdyZ gkteré plochy lezi u této
silnice.

Zapadrt od obce prochazi dopravaatizena silnice 11/602, kde byla v roce 2005t&jia
intenzita 4262 vozidel/ 24 hod. Silnice vSak leZdostaténé vzdalenosti od obce (cca 1200
m) a je oddlena od zéstavby JeZené (kterd lezi v adoli) ténéiibetem. Z tohoto id/odu
nebyl u silnice 11/602 proveden vypet hluku z dopravy.

3. 10. VYCHODISKA NAVRHU KONCEPCE TECHNICKE INFRAS TRUKTURY

Technick& vybavenost v Uzemnim planu

V navrhu Uzemniho planucetre odivodreni jsou zakresleny pouze hlavni stavajici
inZenyrské s& zejména mimo zasténé Uzemi.

Pro nové navrzené inzenyrskéésjsou v Uzemnim planu vymezeny tzv. koridory pro
technickou vybavenost. Koridor je Uzeméemé k umisténi stavby technické infrastruktury.
V ramci vymezeného koridoru je mozn&ita variabilita umisini dané stavby, koridor také
nebude pro danou stavbu vyuZzit celysBbnost koridoru kafi realizaci stavby.

InZenyrskeé sé v zasta¥ném Uzemi, ubini fady, @ipojky a.j. nejsou zahrnuty do tzemniho
planu. Tyto inZenyrské sit(mimo gipojky) jsou zkresleny v gzkumové ¢asti uzemniho
planu.

3.10. 1. Vodni hospodéstvi

Vodohospod#ska z&izeni

Vodni toky a vodni nadrze

Zamoveé uzemi spadd do hlavniho povoeky Moravy, ditiho povoditeky Jihlavy.
Hydrografickou i tvori zvlas€ MarSovsky a dinsky potok a v zapadniasti oteveny
melioraini kanal, odvagici vodu do Jedlovského potoka.
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Sttedem feSeného Uzemi protéka MarSovsky potok. Makasti reSeného Gzemi
v jihovychodnicasti katastru protéka Jedlovsky potok, po severoegni hranici katastru pak
protéka Jiinsky potok. Uvedené vyznamna vodni toky jsou ve&wpPovodi Moravy, s.p.
Podél vodnich vyznamnych vodnich toje treba respektovat manipdld pruhy v Sice 8 m
od krehovécary toku, u ostatnich tdkpak 6 m.

Ve spravnim Uzemi se nachazi pouze malé vodni pld¢h MarSovském potoce je to
rybnik MarSovsky a nadrz na navsi v JeZzené. fitagich MarSovského potoka jsou to mensi
rybniky Sekavyv, Pecliv, Zadkiv a dalSi mensi rybeky.

Podle KPU je navrzen na podnfekécasti louky jizré od obce rybnik. Rybnik bude téz
slouzit ke koupani a bude napgjen podzemni vodamn@nici na ploSe navrZzeného rybnika a
z pramenidt nad rybnikem. Na MarSovském potoce severd obce je v KPU je navrzen
suchy poldr.

Ochranna pasma vodnich zdroj

V feSeném Uzemi se nachazeji tyto ochranna pasmechagtirof:

e ochranné pasmo |. stupmodniho zdroje pro obec Jezena - zapamthobce.

e ochranné pasmo |. stupsoukromych studni

» ochranné pasmo Il. stuprrySe uvedenych vodnich zdiioj

» aktualizovana ochranna pasma Il. stupodni nddrze Hubenov (zona s#mi, zona
adolnich niv) stanovena rozhodnutim Krajskéhi@adin kraje Vys®ina ¢.j. KUJI
87873/2008 z 19.12.2008.

Zaplavova Uzemi vodnich tok

V teSeném Uzemi je vymezeno zaplavové uzemi vyznamrgaich tok MarSovskeého
potoka a Jedlovskeho potoka. Zaplavové Gzemi oblultylo stanoveno rozhodnutim OkU
RZP Jihlava.j. ZP/VOD.6770/98-Dr.-231/2 ze dne 30. 11. 1998.

Protierozni opdeni

Tyto opateni jsou pevzata z komplexnich pozemkovych Uprav a jsou sédma jako
stavajici. Jedn& se o zatr&mhexponovanych pozemkvybudovani protieroznich mezi (v
komplexnich pozemkovych Upravach bylo navrzeno gim&tsSina je jiz zbudovana —ika
mezi je 4 — 6 m).

V Uzemnim planu se déle dopduje na zerddélské pidé ohroZzené vodni erozi vysadba
vhodnych plodin odolnych vodni erozi (viceleté jign ozimé obiloviny). Do osevniho
postupu nelze Zazovat plodiny, které neposkytuji dostaiteu protierozni ochranuigy pro
pievaznowdast vegeténiho obdobi. Jedna se zejména o Kidkubrambory aepu.

V uzemnim planu je rowi v severnicasti na MarSovském potoce navrzen dle
pozemkovych Uprav poldr.

Zasobovani pithou vodou

Stavaijici stav

Zdroj vody
V obci Jezena je vybudovany fegny vodovod. Zdrojem vody jsou &\jimaci studny

v zapadntasti obce.
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Zasobovaci systém

Ze studni je voda svedena do odkyselovaci stadioglkyselovaci stanice je voda vedena
litinovym potrubim DN 80 do vodojemu Jezena 50 n{8.sowasné dob probiha
rekonstrukce vodojemu). Z vodojemu je obec zasatmghaviténg.

Koncepce rozvoje

Potreba vody
Pro vypa&et poteby vody byly pouZzity orientmi Udaje vychazejici z odhadovanych
vyhledovych hodnot.

Obytnéa vystavba:

Specifickou patebu doméacnosti uvazujeme - 120 l/ob/den.
Celkovy uvaZzovany pmt obyvatel:

160 obyvatel x 120 l/ob/den =19 200 I/den = 1%P@en.

Obcanska a technicka vybavenost:
Specifickou patebu uvazujeme - 20 l/ob/den.
160 obyvatel x 20 l/ob/den = 3200 l/den = F0den.

Celkem =22 400 Il/den =0,26 /s

Akumulace vody

Akumulace vody je zaji8ha ve vodojemu JeZena 56 m

Maximalni denni pdtba vodyini 33,6 m3 ( 22,4 m3 x1,5).

Tato akumulace vyhovi dopatené hodnat CSN (60 % -100 % Qm).

Tlakové pordry

Vodovodni s v obci je provozovana v jednom tlakovém pasmu \dBdena 50 m3 (max. hl.
VDJ 595,00/592,50 — odhad, odvozeno z mapy).

max. hydrostaticky tlak:

595,00 - maximalni hladina ve VDJ (odvozeno z mapy)

550,00 - minimalni kéta zastavby

45 m - max. hydrostaticky tlak — vyhovigSN.

min. hydrostaticky tlak

592,50 - minimalni hladina ve VDJ (odvozeno z mapy)
575,00 - maximalni kéta zastavby

17,5 m - min. hydrostaticky tlak— vyhovujisN

Voda pro pozarnidely
Stavajici tlakové porry odpovidaji pozadavin na zabezgeni pozarni vody (min. tlak 2
bary) ve smyslu poZarQiSN.

Vvhledové&eSeni koncepce zasobovani vodou

V dlouhodokjSim horizontu #stane koncepce zasobovani vodou bezinym
Koncepce zasobovani pitnou vodou stanovena v Uzenpidnu je v souladu s ,Planem
vodovodi a kanalizaci Kraje Vysina“.
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Vyrokovadast navrhu

Koncepce zasobovani pitnou vodou obce Jezéséarre zachovana.

Tato koncepce je v souladu s Planem vodéw#analizaci Kraje Vysina.

V navrhu technické vybavenosti nepovaZzujeme za zz@vatrasy inzenyrskych siti ani
piipadné umishi objekfi. Snerné jsou rovZz navrzené&iselné udaje, tj. dimenze potrubi ap.

Odkanalizovani adisténi odpadnich vod

Stavaijici stav

V obci je vybudovanacast&nad kanalizace, na kterou je zpracovan kan&lizaad
(Urbanistické sedisko Jihlava 2006).

Kanaliz&ni systém v obci byl vybudovan v rozsahu cca 43@ka jednotny — gravitmi.
Splaskové odpadni vody jsou peegisténi v septicich zau&ty do stavajici kanalizace s
vyusenim do MarSovského potoka. Naiggmou kanalizaci je napojeno pouze obyvatelstvo,
odpadni vody nejsou zatizenyapryslovymi odpadnimi vodami. Nova bytova zastavba |
povolovana pouze s lokalniioV. V obci neni vybudovangstirna odpadnich vod.

V sowtasné dob ma obec zpracovanou podréfFi dokumentaci pro kanalizaci GOV
v podrobnosti dokumentace pro Uzerfinéni.

Koncepce rozvoje

Casteéns vybudovany kanalizmi systém nevyhovuje séasnym néarokm na odvashi a
¢isteéni odpadnich vod.

Stavaijici kanalizace bude vyuZzita pouze pro o&vade$ovych vod.

Bude vybudovana nova splaskova kanalizace v rozgakryvajicim stavajici i navrhovanou
zastavbu.

Souasti planovanychkeSeni bude i vybudovani nové centréistirny odpadnich vod.
De&ové vody budou v maximalni pei svadny do vsaku, jimany a vyuzivany k zalivce.
Navrhovana kanalizace neni v souladu s planem wamiioa kanalizaci kraje Vysma, kde
je uvazovano s individualni likvidaci odpadniadV(jimky na vyvazeni, domoviiOV) a
kde se neuvazuje s vystavhstirny odpadnich vod v obci. Obec pozada ¢rmmPRVK.
Odpadni vody z gimyslové zény budou likvidovany v povodi Jedlovsk@atoka.

Vyrokova ¢ast navrhu

Zavazny je koridor K2 pro kanalizai fady, plocha pr@isténi odpadnich vod u MarSovského
potoka v jizni¢asti katastru a dale pak koridor K3 pro kanalizawilél silnice 111/01945.
V zasta¢éném Uzemi budou kanalig@d fady ve stavajicim ulhim prostoru (viEjna
prostranstvi, plochy dopravni infrastruktury).

V navrhureSeni kanalizace@steni odpadnich vod neni zavazny @iptirny odpadnich vod a
typ kanalizénichradi. Nezavazné jsou ro¥ha navrzen&€iselné udaje, tj. dimenze potrubi ap.
Reseni musi byt vzdy pesréno podrobijsi dokumentaci.
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3. 10. 2._Energetika

Zasobovani zemnim plynem

Stavaijici stav

Obec neni v saiasné dob plynofikovana .

Koncepce rozvoje

V Uzemnim planu je uvaZzovano s plynofikaci zieddtlaké plynovodni sitobce DuSejov.
Vedeni stedotlakého plynovodu je navrzeno podél silniceO6a dale pak podél silnice
[11/01945, kde je navrzen spaigy koridor pro kanalizeni vytlak z navrhované pmyslovée
zbny koridor K3. V zastainém Uzemi budou plynovodiady vedeny ve stavajicim &étiim
prostoru (véejna prostranstvi, plochy dopravni infrastruktury).

V piipact plynofikace plati tyto ochranna a bezpestni pasma dle zakota458/2000 Sb.:

Druh plynového zaizeni Ochranné pasmo (m)
plynovody a pipojky do ptiméru 200 mm vetrg 4
plynovody a pipojky od paiméru 200 mm do 500 mméetns 8

STL plynovody a fipojky v zastagném Uzemi obce 1
technologické objekty 4

Vyrokova ¢ast navrhu

Zavazny je koridor K3 pro vedeni STL plynovodu zebDuSejov. V zast@émém Uzemi
budou plynovodniady vedeny ve stavajicim &éfiim prostoru (viEjna prostranstvi, plochy
dopravni infrastruktury).

V navrhu plynofikace nejsou zavaztiéelné Udaje, tj. dimenze potrubi ap.

Reseni musi byt vzdy pesréno podrobgijsi dokumentaci.

Zasobovani elektrickou energif

Stavaijici stav

Obec je dnes zasobovana elektrickou energii z chpwvd 10/22 kV Jihlava — Kosov po
venkovnim napajecim vedeni VN 22 K\M.76

Seznam stévajicich trafostanic:
TR 1 BTS 400/250 kVA Obec

Vedeni VVN 110 kV
ReSenym Uzemim neprochézi.
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Koncepce rozvoje

Koncepce zasobovani obce Jezendstane zachovana. i@poklada se, Ze ignos
pozadovaneho vykonu bude z&gigan ze stavajiciho nadzemniho vedeni z rozvodiy221
kV Jihlava — Kosov beze zZmy.

Pro zajis¢ni vyhledové dodavky elektrické energie pro navearmmu pémyslovou zénu
v zapadnicasti katastru u silnice 11/602 Jihlava — Retfiov se uvazuje s vystavbou nové
trafostanice ¥etné privodniho vedeni VN 22 kV a ro¥a s gelozkou stavajiciho vedeni VN
22 kV, které v sokasné dob kiizi navrhovanou gimyslovou zénu.

Vyrokovaéast navrhu

Zavazny je koridor K4 proiglozku vedeni VN 22 kV v zapadeasti katastru.

V navrhu technické vybavenosti nepovaZujeme za zz@vatrasy inzenyrskych siti ani
piipadné umishi objekti. Trasa vedeni musi byt vZzdyiegréna podrobgjsi dokumentaci.
Smerné jsou roviZz uvedenéiselné Udaje.

3. 10. 3. Spoje a Adzeni SPoji

Telekomunik&ni kabely

ResSenym Gzemim prochazi telefonnigé sprag Ceské Teleféniky O2. Rozvod telefonu je
v obci realizovargasté&n¢ formou kabelizace &st&né pak formou vzdudného vedeni.

Je nutné respektovat zakén 151/2000 Sh. o telekomunikacich. Hlavni telekoikatimi
kabely a z#Hzeni jsou zakresleny v grafickasti Gzemniho planu.

Radioreléové trasy
ReSenym Uzemim se nachazi ochranné pasmo radigeteasy, které je zakresleno dle
Uzemr analytickych podkladlv grafické¢asti Uzemniho planu.

3.11. KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

Likvidace pevného komunalniho odpadu bude préwadpodle stavajici koncepce
odpadového hospotivi obce, tj. svozem a ukladanim na skladku mie$eni obce.

Koncepce nakladani s odpady v Uzemi bude v sodadmavaznodasti Planu odpadového
hospodéstvi kraje Vysgina.

3.12. CIVILNi OCHRANA, OBRANA STATU, POZARNI OCHRAN A A DALSI
SPECIFICKE POZADAVKY

Podle ustanoveni 819 a 820 vyhlagky380/2002 Sb., (ve 2ni pozdjSich Fedpisi) a
podle rozpracovanych ukoHavarijniho planu kraje Vysina.

a) Ochrana Uzemi fFed prichodem pnilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Vodni toky

Stredem feSeného Uzemi protéka MarSovsky potok. Mat@sti feSeného Uzemi
v jihovychodnicasti katastru protéka Jedlovsky potok, po severdoegni hranici katastru pak
protéka Jiinsky potok.

54



V feSeném Uzemi je vymezeno zaplavoveé Uzemi vyznamroahich tok MarSovského
potoka a Jedlovského potoka. Zaplavové Gizemi obikiutlylo stanoveno rozhodnutim OkU
RZP Jihlava:.j. ZP/VOD.6770/98-Dr.-231/2 ze dne 30. 11. 1998.

Cast obce je ohroZzena zaplavou z MarSovského potialovsky potok protéka mimo
zasta¥né uzemi.

Vodni plochy
V feSeném Uzemi se nachazeji pouze malé vodni pldeh§ keohrozi stavajici zastavbu

Vv pripact zvlastni povoda.
Z hlediska no¥ vymezenych zastavitelnych ploch kigac zvlaStni povodé zatopa
neohrozi no¥ vymezené zastavitelné plochy.

b) Vymezeni zén havarijniho planovani

Zo6ny havarijniho planovani nejsodaSeném Gzemi vymezeny.

c) Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

» ukryti se pedpoklada v ukrytech budovanych v dathrozeni

» k Ukrytaim budou vyuzivanyigdevsim prostory skladovaci a sklepy

e Ukryty by mely byt prostory zcela zapusté, vyjimene cast&éné zapusné (ochranny
sowinitel K = min. 5)

» situovani ukryli by melo byt takové, aby bylo zaji&to jejich rychlé obsazeni, opust a
pii poSkozeni Ukryt mozZnost vyprogni

« potiebné plocha Ukrytu vychazi z pozadavku 1°5tachy na osobu

» kryty nutno situovat v dostupni vzdalenosti od pra& a obydli - 100 az 500 m

Stavajici ukryty

V obci nejsou situovany stavajici stalé kryty.

Obecné zasady situovani ukryt

* uindividudlni zastavby dopotit budovani suterénnich prostor
e zajistit ukryti u véejné olganské vybavenosti

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

V feSeném Uzemi nenidtano s evakuaci ani zde neni stanovena ubytowoadaimost.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitani pomoci

Sklad bude umigh na obecnimiad.

f) Vymezeni a uskladiéni nebezpé&nych latek mimo zasta¥né uzemi obce

V feSeném Uzemi nejsou skladovany neb&mpéatky.
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g) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstraéni nebo sniZeni Skodlivych
Winkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti
Stanovist vyprod’ovaci techniky, umyvarny a chemické odnvani — zeradélsky areal.

h) Ochrana pred vlivy nebezpénych latek skladovanych v uzemi

V feSeném Uzemi nejsou skladovany neb&zpéatky.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elekikiou energii

Obec je zasobena ziegného vodovodu Jezena . (pramenisa k.0. JeZend). Nouzové
z&sobovani je mozné:

a) vyuzitim mistnich zdréj(soukromé studf) pro uzitkovou vodu
b) dovazkou balené pitné vody (podle planu rozvogovod: a kanalizaci kraje)

Navrh feSeni zasobeni elektrickou energii - nahradni adrojtném rozsahu (stanowst
prvni pomoci, velitelské stanovist

Pozadavky Haséského zachranného sboru kraje Vyséina

PoZzadavky na zaji&i pozarniho zasahu budadeSeny v souladu s ustanovenim § 21
vyhlasky¢.137/1998 Sh., o obecnych technickych pozadavaohystavbu. Jedna se zejména
0 zajiSéni dostateného zdroje pozarni vody a dale zajist pristupovych komunikaci,
piipadré nastupnich ploch pro pozarni techniku v souladarsnovymi hodnotami.

V dalSich fazich uzemni a stavebni dokumentaceeBtgy teba respektovat pozadavky na
zajis€ni pozarniho zasahu budeeseny v souladu s ustanovenim § 21 vyhlaSk$7/1998
Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystaladna se zejména o zajist
dostaténého zdroje pozarni vody a dale z&jst pristupovych komunikaci, ffpadré
nastupnich ploch pro pozarni techniku v souladareyovymi hodnotami.

Pozadavky obrany statu

SevernicastireSeného Uzemi se nachazi v ochranném pasmu ldagtov. Do feSeného
Uzemi zasahuje ochranné pasmo nadzemniho konduaftikavedeni, vySe ochrannd pasma
(zajmovéa Gzemi Ministerstva obra@yR) je nutné respektovat.

V ochranném pasmu nadzemniho vedeni &amém vysSkou 50 lze vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit vedkerou nadzemni vystavbunjgrzéklad zavazného stanovisk&R-
ministerstva obrany, v ochranném pasmu nadzemnitroukikaniho vedeni, které je
oznaenou vyskou 100 se tato podminka vztahuje na stasgsahujici 50 m nad terénem.
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4. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIV U NA UDRZITELNY
ROZVOJ SPOLU SINFORMACI ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVAN O
STANOVISKO K VYHODNOCENiI VLIV U NA ZIVOTNi PROST REDI,
POPRIPADE zZDUVODNENI, PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST
NEBYLO RESPEKTOVANO.

V feSeném Uzemi Uzemniho planu se nenachazi evropzkymna lokalita ani pta
oblast. Krajsky tad kraje Vyseina, odbor Zivotniho prosdi, jako pislusny organ dle § 22
pism. B) zakona. 100/2001 Sb., o posuzovani wivna Zivotni prosedi a o zrené
nékterych souvisejicich zdkénzakon o EIA), v platném 2ni nepoZadoval zpracovat
vyhodnoceni vlivi na Zivotni progedi tzemniho planu.

5. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH D USLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEM EDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY UR CENE K PLNENI
FUNKCE LESA.

Zpracovano podle:

1. Zakonac. 334/92 SbCNR ze dne 12. 5. 1992 , O ochea@PF” , zakonas. 98/1999
ze dne 29. 4. 1999, kterym semh zdkoné. 334 a zakon&. 402/2010 Sh. , kterym se
meéni mimo jiné vél. IV zakon ¢. 334 - vypget odvodi za odriti zentdelské pidy ze
zenedélského mdniho fondu

2. Vyhlasky ¢. 13/1994 Sh. Ministerstva Zivotniho presti, @ilohy ¢. 3 ze dne 29. 12.
1993, kterou se upravujékteré podrobnosti ochrany zédglského mdniho fondu.

3. Metodického pokynu odboru leséady MZP CR ze dne 1. 10. 1996, j. OOLP/1067/96
k odniméani pdy ze ZPF.

4. Vyhodnoceni pozenik PUPFL zpracovano dle zakowa 289/1995 Sbh. ,O lesich a o
zmené a doplrni rnekterych zakof (lesni zakon), ktery v 8§ 14 upravuje povinnosti
zpracovatel ¢i porizovateli Uzemr planovaci dokumentace.

5. 1. Hirodni podminky pro zemédélskou vyrobu, BPEJ, t#tidy ochrany zen&€délské
idy

Kraj: Vyscoéina
Obec: JeZzena, 587281

Katastralni Gzemi: Jezend, 659461

Sousednimi Uzemni obvody jsou obce a katastrabrigk. 0.):

- obec zbilidy (k. 4. Zbilidy)

- obec Vyskytna nad Jihlavou (k. tiidi Hlavkov, Rounek, Vyskytna nad Jihlavou)
- obec Hubenov (k. 4. Hubenov)

- obec MiroSov (k. U. MiroSov u Jihlavy)

- obec Dusejov
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Vymezenireseného Uzemi

Uzemni plan je zpracovan pro spravni Gzemi obcenfeztedy pro katastralni Gzemi
Jezena.

Redené Gzemi se nachazi v zapadsti kraje Vyseina, od krajského #sta Jihlavy je
vzdaleno piblizné 10 km.

Obec JeZena patdo spravniho obvodu &sta Jihlavy, které je pro JeZenou obci
s rozsSfenou misobnosti (ORP).

Celkova vyngra reSeného Uzemi je 446,5521 ha. Obec m4 128 trvaléctoh obyvatel
(4daj k 1. 1. 2010).

Bilance druhi pozemki (kultur) zastoupenych v katastru v procentech:

JEZENA celkem
ha %
zemédélska pida 307,5470 68,87
ztoho - ornapda 180,6960 40,47
- zahrada 3,2269 0,72
- ovocné sady 0 0
- travni porosty 123,6241 27,68
nezenédélska pada 139,0051 31,13
ztoho - lesni pozemek 99,1435 22,20
- vodni plocha 2,5260 0,57
- zasta¥na plocha a nadvb 3,4916 0,78
- ostatni plochy 33,8440 7,58
CELKEM 446,5521 100,00

Bonitace pidy BPEJ

Klimatické region:7

7 - mirrg teply, mirg vlhky, pimérna ra@ni teplota 6 - 7°C, @meérny ratni Uhrn srazek

650 - 750 mm.

Hlavni pidni jednotky weSeném Uzemi: 29, 32, 37, 50, 65, 68
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Piehled BPEJ vieSeném Uzemi a jejich Zazeni do ¥id ochrany zenédélské pady

BPEJ T¥ida ochrany ZPF
72901 I
72911 I
72944 Vv
72954 Vv
73201 [l
73204 1
73211 [l
73214 v
73244 V
73254 V
73716 V
75001 1]
75011 1
75014 v
76501 Vv
76811 Vv

wWN P

a s

2. Dalsi vychozi udaje

. Digitalni mapa — Katastralnfad Jihlava
. Hranice katastralniho uzemi
. Hranice zastaného uzemi

V Gzemnim planu je v grafick&sti vymezeno souvislé zastae Uzemi Jezené, dale pak
zasta¥nd Uzemi samot, rekr&d@ch ploch nebo objekt a dale ploch technické
vybavenosti.

Hranice intravilanu (zast&mého Uzemi obce k1. 9. 1966) neni cela zahrnuta do
zasta¥ného uzemi sidla.

Podkladem pro vymezeni zastagho Uzemi je zast&wé Uzemi obce Jezena vymezeno
formou opaiteni obecné povahy ze dne 21.4. 2010 podle § 5Maakd 83 /2006 Sbh. o
Guzemnim planovani a stavebniédu (stavebni zakon) v platnémean

Hranice zastasnych Uzemi jsou zakresleny v grafickésti Gzemniho planu, zejména
ve vykrese zakladnihd@lenéni, v hlavnim vykrese a vykresegolpokladanych zabor
pudniho fondu.

Hranice BPEJ

Udaje o pozemcich — vyma a kultura celych zabiranych parcel - z oficiéni
internetovych stranek katastralnihi@du.Césti zabiranych parcel zeny v pd@itadi.

T¥idy ochrany zewudélské pdy - dle Metodického pokynu odboru lesatalyp MZP CR

ze dne 1. 10. 1996.

Meliorované pozemky
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8. Ve ,Vykresu pedpokladanych zaborpadniho fondu jsou row zakresleny tyto limity:

- stavajici pozemky dené k plgni funkce lesa&etnt ochranného pasma 50 m

- vodni plochy

- stavajici dopravni plochy — komunikace IHdy

- Uzemni systém ekologické stability krajiny (lokabdcentra a lokalni biokoridory),

- zaplavové uzemi

- ochranna pasma vodnich zdroj

- hlavni inZenyrské sit(vedeni VN 22 kV + ochranna pasma vedent|asdci kabely,
hlavni vodovodnirady, ochranna pasma radioreleovych tras, ochraaem@ letist
Hentov

5. 3. Fehled lokalit navrhovanych pro vystavbu ¥etné tabulkové ¢asti

A. PLOCHY PRO BYDLENI

Z1 - plocha pro rodinné domky
Proluka mezi zastémym Uzemim nevhodna k zédglskému vyuZziti, kultura — trvaly travni
porost, BPEJ 73244 — Yidla ochrany, minimakpak 72911 — l.ifda ochrany,

Z2 - plocha pro rodinné domky
Kultura — trvaly travni porost, BPEJ 73244 — ¥d& ochrany a 73214 — I\iida ochrany.
Voln& plocha mezi zastamym Uzemim obce.

Z3 — plocha pro rodinné domky
Kultura — ostatni, bez zaboru zé&dlské pidy

Z4 — plocha pro rodinné domky
Plocha v zastaném Gzemi obce, Kulturatgdevsim trvaly travni porost, BPEJ 73244 — V.
téida ochrany a 73211 — Ikida ochrany.

Z5— plocha pro rodinné domky
Plocha v zastasném Uzemi obce, kultura — trvaly travni porost, BPE3244 — V. iida
ochrany, minimala pak 73211 — Il.ifda ochrany

Z6 - plocha pro rodinné domky

Velkéa ¢ast plochy se nachazi na ostatni neziéiské plose (byvaléifste) , zbyvajicicast —
cca 40 % pozenikpak kulturou trvaly travni porost — blize k obBPEJ 73211 — Il.ifda
ochrany a minimakapak 73204 — lll.fida ochrany. Tato lokalita z velkésti vyuziva ostatni
pady byvalého sportovniho arealGast této lokality mezi zastawym tzemim a byvalym
hiisttm se pak nachazi na kvalitnigg. Pro obec je to nefSi lokalita pro vystavbu mimo
zasta¥né uzemi.

Obytna vystavba neni mozna v adolni ¢éikolem MarSovského potoka (zaplavové
Gzemi,ochranné pasmo Il. stépwodni nadrze Hubenov) dale pak neni mozna na owgsk
exponovanych plochach zap&dmebo severozapaé&inod obce, kde se nachazi radwalitni
zentdeélské pdy .

Z7 - plocha pro rodinné domky
Kultura - trvaly travni porost, BPEJ 73214 — I¥ida ochrany¢asténé pak 73211- Il. fida
ochrany
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Z8 - plocha pro rodinné domky
Kultura - trvaly travni porost, BPEJ 76811 — ¥ld& ochrany a 73214 — I\fida ochrany

B. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Z9 - plocha pro smiSené uzemi venkovskeé
Plocha v zastaném uUzemi obce, kultura — trvaly travni porost, BPR2911 — |I. fida
ochrany

Z10 - plocha pro smiSené uzemi venkovskeé

Kultura — cca ze 70 % ostatni,z toho 989 m2 zabkamilgdy, zbytek zahrada, BPEJ 72911 —
. tiida ochrany, 73211 — Ikitla ochrany a 73214 — I\fida ochrany

C. PLOCHY TECHNICKE VYBAVENOSTI

Z11-Cistirna odpadnich vod
Bez zaboru zesuélské pdy, verejné prosgsna stavba

Z12 — Technicka vybavenost
Bez zaboru zegulské pidy, kultura — ostatni nezeikélska pida

D. PLOCHY VYROBNI

Z13 — Pfimyslova plocha a skladovani

Plocha pro pimysl u silnice 11/602 Jihlava — Pé&lmov. Jedna se o aredl firmy Karo JeZena,
na ktery se zpracovava v sasné dob projektova dokumentace. Jedna se o hlavni
rozvojovou plochu v zdjmu obce, kter&inese mistnimu obyvatelstvu zim& pracovni
prilezitosti. Kultura zabirané plochy — orné&dp, BPEJ 75001 — lllfida ochrany, 73211 a
73201 — Il. fida ochrany, 76501 — \kitla ochrany a min. 73214 — I\fida ochrany

E. PLOCHY SIDELNIi ZELEN:

Z14 — Sidelni zele
Bez zaboru zegulské pidy

F. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - nezastavitelné plochy

W1 — Poldr
Kultura — ostatni a trvaly travni porost, BPEJ 7b@&1lll. ttida ochrany a 76811 — \Viida
ochrany. Véejr¢ prosgsné opatni, fevzato z pozemkovych Uprav

W2 — Rybnik
Kultura —trvaly travni porost, BPEJ 75011 — IHida ochrany a 73211 — Ikida ochrany,
pievzato z pozemkovych Uprav

G. PLOCHY SMISENE RIRODNI — nezastavitelné plochy

Nspl — Krajinn4 zele
Kultura — revazre ostatni ¢asté&n¢ pak orna pda , BPEJ 72901 — lritla ochrany
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Nsp2 — Krajinna zele

Kultura — ornd pda, zelé pod technickym koridorem igploZky vedeni VN 22 kV u
navrhovanych vyrobnich ploch Z13. Kultura — orrisign, BPEJ 73211 — llfila ochrany a
73214 — IV. tida ochrany.

NAVRHOVANE KORIDORY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUK _TURY

V obci jsou navrZzeny tyto koridory dopravni a teick@ infrastruktury :

K1 Koridor pro homogenizaci silnice 11/602 Jihlavdellfimov
Je navrzen koridor proripadné upravy silnice 11/602 oiéé 80 m, v tomto koridoru je
mozno realizovatizné vySkové a Biové Upravy trasy, Upravy oblolilapod. silnice
II. tridy. F¥i realizaci &chto Gprav dojde a&tSinou k minimalnimu zaboru zeuflské
pudy — bude ufesréno v projektové dokumentaci této stavby. Jde i@jmé prosgsnou
stavbu pevzatou ze ,Zasad uzemniho rozvoje kraje \éysa'

K2 Koridor pro kanalizéni fad kc¢istirné odpadnich vod
K3 Koridor pro kanalizéni fad z ptimyslové zény a vedeni STL plynovodu z obce Dusejov
K4 Koridor pro vedeni VN a trafostanici

(U téchto koridofi pro technickou vybavenost nedojde k trvalémustidrentdélské pidy)
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Obec: Jezena
Klimaticky region: 7

PREHLED NAVRZENYCH LOKALIT Z HLEDISKA OCHRANY ZPF

VYMERA NAVRZENA K ODN ETi v ha
CisLo NAVRH TRIDA
LOK. FUNK ENIHO VYUZITI BPEJ |OCHRANA ZEMEDELSKA P UDA OSTATNI, CELKEM POZNAMKA
CELKEM ORNA ZAHRADY TRVALY TRAVNI LESNI
PUDA SADY POROST PUDA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
A. PLOCHY BYDLENI
Z1 Rodinné domky 0,261 - - 0,261 - 0,261
ztoho| 73244 \% 0,209
72911 I 0,052
72 | Rodinné domky 0,532 - - 0,532 0,024 0,556
ztoho| 73244 \% 0,519
73214 v 0013
Z3 Rodinné domky - - - - - - 0,312 0,312 bez z&boru zemédélské plady
7Z4 | Rodinné domky 0,465 - 0,121 0,344 0,009 0,474
z toho 73211 Il 0,121 v zastavéném Gzemi
73244 \ 0,344
Z5 Rodinné domky 0,333 - - 0,333 - 0,333
z toho 73244 \Y; 0,310 v zastavéném Gzemi
73211 I 0,023
Z6 Rodinné domky 0,302 - - 0,302 0,406 0,708
ztoho| 73211 I 0,231
73204 11} 0,071
z7 Rodinné domky 0,285 - - 0,285 - 0,285
ztoho| 73214 v 0,178
73211 ] 0,107
Z8 Rodinné domky 0,237 - - 0,237 - 0,237
ztoho| 76811 \% 0,207
73214 1Y, 0,030
A. PLOCHY PRO BYDLEN| CELKEM 2,415 - 0,121 2,294 0,751 3,166
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
B. PLOCHY SMISENE VENKOVSKE
79 | SmiSené Gzemi obytné 72911 I 0,306 - - 0,306 0,306 v zastavéném Gzemi
Z10 | SmiSené Gzemi obytné 0,114 - 0,114 0,300 0,414
ztoho 73211 . 0,018 zabor 989 m lesni pudy
73214 v 0,003
72911 I 0,093
B. PLOCHY SMISENE VENKOVSKE CELKEM 0,420 - 0,114 0,306 0,300 0,720
C. PLOCHY TECHNICKE VYBAVENOSTI
711 | Cistirna odpadnich vod - - - - 0,081 0,081
Z12 | Technicka vybavenost - - - - - 0,201 0,201
C. PLOCHY TECHNICKE VYBAVENOSTI CELKEM - - - 0,282 0,282
D. PLOCHY VYROBNI
Z13 | Primyslovéa vyroba 3,328 3,328 - - - 3,328
z toho 76501 v 0,888
75001 1 1,252
73201 I 0,251
73211 I 0,933
73214 \Y, 0,004
E. PLOCHY SIDELNI ZELENE
Z14 | Sidelni zelen - - - - 0,073 0,073
E. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
W1 | Poldr 0,370 - - 0,370 0,300 0,670
z toho 75011 1 0,001
76811 \Y 0,369
W2 | Rybnik 0,293 - - 0,293 0,293
z toho 73211 I 0,207
75011 1 0,163
F. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE 0.663 i i 0,663 0,300 0,963
CELKEM
G. PLOCHY SMISENE PRIRODNI
Nspl | Krajinna zelefi 72901 I 0,118 0,118 - 0,373 0,491
Nsp2 | Krajinna zeler 0,343 0,343 - 0,343
z toho 73211 I 0,310
73214 v 0,033
G. PLOCHY SMISENE PRIRODNI 0,461 0,461 - - 0,373 0,834

64




5. 4. Odvody za odnimanou zetdélskou padu

Odvody za odéti zenmedelskeho mdniho fondu se pidtaji dle zakona&. 334/92 Sh. ze dne
12.5.1992 , O ochranZPF", zakon&. 98/1999 ze dne 29. 4. 1999, kterym s@inzdkon
¢. 334 a zakona. 402/2010 Sb., kterym seémi mimo jiné w¢l. IV rovnéz zakoné. 334.

Cast odvod ve vysi 75 % je fijmem statniho rozgu, 15 % je pijmem rozpstu
Statniho fondu Zivotniho prasdi Ceské republiky a 10 % jeiipmem rozpeétu obce,
Vv jejimZ obvodu se odnimanédga nachazi.

Dle zakona se row v nekterych gipadech odvody ze ZPF nevypisuji. O tom, v kterych
piipadech bude odvod vymezen a v jakdéemii nikoli rozhoduje v jednotlivych ipadech
organ ochrany ZPF.

Hlavni pidni jednotky wieSeném Uzemi: 29, 32, 37, 50, 65, 68

Zakladni hodnotové ukazatele z&dEiské pidy

Klimaticky tis. K&/1 ha v hlavni pidni jednotce
region 29 32 37 50 65 68
7 74 49 22 56 17 9

Zakladni sazba se vynasobi koeficientem snizem mefSeni zakladni sazby nebo &mm
koeficienti a vynasobi se koeficientettidt ochrany:

l. trida — 9x
Il. trida — 6x
. tfida — 4x
V. trida — 2x

V. tfida — 2x

5. 5. Uzivatelské a vlastnické vztahy, ze¥délské organizace, soukromi zegdélci

Soukromy zerédélec
V sidle je pouze jeden soukromy rolnik, ktery vydzpro svoji hospodakoucinnost vlastni
zemedelskou usedlost.

Zemedélské druZzstvo Dusejov
Na katastru obhospotige wtSinu zenddélskych pozemi. Areal zenddélské vyroby jiz
v souwtasné dob neni ani se s jeho vystavbou v Gzemnim planu riajea

5. 6. Pozemkové Upravy, USES, protierozni opégni

Pozemkové Upravy
Katastralni Uzemi JeZzend ma zpracované kompleagnpkoveé Upravy — firma EKOS T, s. r.
0., Trebk, zpracovatel Ing. Jaroslav Kudik
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Protierozni opdeni

Tyto opateni jsou pevzaty z komplexnich pozemkovych Uprav a jsou z&ny jako
stavajici . Jedna se o zatranhexponovanych pozerakvybudovani protieroznich mezi (v
komplexnich pozemkovych Upravach bylo navrzeno im&tSina je jiz zbudovana —ika
mezi je 4 — 6 m).

V Uzemnim planu se déle dopduje na zerddélské mdé ohroZzené vodni erozi vysadba
vhodnych plodin odolnych vodni erozi (viceleté mign ozimé obiloviny). Do osevniho
postupu nelze Zazovat plodiny, které neposkytuji dostateu protierozni ochranuigdy pro
pievaznowast vegeténiho obdobi. Jedna se zejména o Kidkubrambory aepu.

V uzemnim pldnu je rowi v severni ¢asti na MarSovském potoce navrZzen
dle pozemkovych Uprav poldr.

Uzemni systém ekologické stability

Z hlediskaieseni nadregionalmiho a regionalniho USES sgedeném Uzemi se nenachazi
prvky tohoto nadmistniho systému.

Navrh lokalniho USES v Gzemnim planu zpracovalafiGERIS,s.r.0.Brno.

Pro navrh USES byly vyuzity tyto materialy:

« Uzemr technicky podklad regionalnich a nadregionalnizaninich systémekologické
stability Ceské republiky z roku 1996 (Ministerstvo pro mistozvoj, Ministerstvo
Zivotniho prostedi a Spolénost pro Zivotni progedi Brno, s.r.o., 1996);

« ZUR kraje Vys@ina (2008)

» Komplexni pozemkové Upravy pro k. 0. Jezena

Prehled navrzenych biocenter

Funkéni typ + Vyméra z toho
Oznaceni biocentra biogeograficky PrisluSnost k typu ¥tve celkem zemédélska
vyznam v ha puda v ha
LBC 1 lokalni biocentrum hydrofilni 0,411 0,00
LBC 2 loké&lni biocentrum hydrofilni 1,723 0,17
LBC 3 lokalni biocentrum mezofilni 2,603 0,02
Celkem 4,737 0,19
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Prehled navrzenych biokoridir

. Funkeéni typ + Vyméra z toho
Oznaceni . . D A%l A
. . biogeograficky Prislusnost k typu \&tve celkem zemedélska
biokoridoru i A
vyznam v ha pida
LBK 1 lokalni biokoridor hydrofilni 3,957 1,342
LBK 2 lokalni biokoridor hydrofilni 0,867 0,00
LBK 3 lokalni biokoridor hydrofilni 0,169 0,098
LBK 4 lokalni biokoridor mezofilni 3,580 0,660
LBK 5 lokalni biokoridor mezofilni 0,406 0,072
Celkem 8,979 2,172

V tabulkich je wyislena pouze celkova vyra biocenter a biokoridér z toho pak
zentdélska mda - orna fida, trvaly travni porost. Zbyvaji¢ast se nachazi na lesnidp
nebo ostatni nezefulské mdé — vodni toky, rybniky, svahy , krajinnd zglelesni a
zentdélské cesty. FRedpokladany zabor zewklské pidy je orient&ni a sloZi pouze pro
potrebu tzemniho planu.

U hydrofilnich biocenter a biokoriddy které se nachazi kolem vodnich gk nutno
pocitat s tim, Ze louky kolem vodate budou dale ponechany jako trvaly travni porost.
Nedojde u nich k zaboru zenlske mdy.

U mezofilnich biocenter a biokoridorse pedpoklada #Si podil nezerdélskych
pozemki, nemusi vSak dojit k Uplné Zn¢ vyuZiti na nezeruélské kultury.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozémk na skutény stav vyuZziti Gzemi a dale na
zajmy vodniho a lesniho hospasi&i a zemdélstvi je mozné provad urcité korekcedi
upiesreéni prabéhu a vymezeni USES, a tdi splnéni podminky, Ze nebude sniZzena mira
aktualni ani potencialni fudkosti USES. Hpustnost korekcigi upresréni pribshu
a vymezeni USES jerdba vzdy posuzovat ve spolupraciisjusnym organem ochrany
prirody.

5. 7. Celkové vyhodnoceni a Zovodnéni zaboru ZPF

Celé Uzemi obce dosud n&m zpracovany Uzemni plan. V roce 1999 byla zpraodv
urbanisticka studie obce Jezena — ATD Jihlava,s, ing. arch. Lubomir Stefl.

NavrZzenéreSeni Uzemniho planu je v souladu se schvalenysaidaéni Uzemniho rozvoje
kraje Vysa&ina.

Navrh Uzemniho planu respektuje pozadavky uvedersdavaci dokumentaci. Navrzené
feSeni bylo pibéZné projednavano se zastupci obce a déale bylo ktmzano se spravci
inZenyrskych siti a s dmnym organem ochrany zédlskeho mdniho fondu.

Obec Jezena lezi ve svazitém terénu. Obci proté&dvsky potok, ktery ma vyhlasené
zaplavové uzemi. Kolem udolni nivy neni mozna wjséavzhledem k zaplava vzhledem
k ochrannému pasmu Il. stupwodni nadrze Hubenov.

V obci jsou navrZzenyipdevSim plochy pro bydleni v rodinnych domech, smdStzemi
obytné venkovského typu @gulevsSim plocha pro vyrobu — lehkytiprysl mimo zastasne
Gzemi obce u silnice 11/602 na jihozapadnim okikatastru. Dale pak je navrZzena plocha pro
¢istirnu odpadnich vod, dle pozemkovych Uprav plgmuapoldr a plocha pro rybnik.
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Vystavba rybnilk a gipadné zalesmi pozemk je pripustné také na plochach smisenych
piirodnich a plochachifsodnich, podmi#éné piipustné jsou pak i na plochach zskiskych
a smisSenych zetdélskych. OvSem pouze se souhlasem organu ochrakyaZRa mé#
kvalitnich zengdélskych pidach.

Pro bydleni jsou navrZzeny mensi plochy vSemérgmMaximalré jsou vyuzivana plochy
v zasta¥ném uzemi obce (Z4, Z5 a Z9) . Plocha Z1 je dostgminluky mezi zast@nym
Uzemim. Zn&nacast ploch je rowe¥ také alesppcasté&né na ostatni nezetdélské plose bez
zaboru zerédélské pidy

NejvétSim zasahem do zedlské pidy je plocha pro gmyslovou vyrobu a skladovani
Z13 v jihozapadnic¢asti katastru u silnice 11/602 Jihlava — Rettov, ktera je zasadni pro
rozvoj obce Jezenda, vzhledem k tomu, Ze vyrobnélplaumozni vznik novych pracovnich
prilezitosti gedevsSim pro obyvatele Jezené, al&leplych obci.

U jednotlivych lokalit pro stavbu rodinnych dofknimo zasta¥né Gzemi obce bude
dodrzovargl. lll — odst. (2) c) METODICKEHO POKYNU ODBORU CMRANY LESA A
PUDY MINISTERSTVA ZIVOTNIHO PROSREDI CESKE REPUBLIKY ze dne 1. 10.
1996 a bude odniméana krérkomunikaci, chodnik nutné sidelni zel€énapod. parcela pro
stavbu jednoho rodinného domu pro fyzickou osobximalné 1200 m2.

NavrzenéreSeni Uzemniho planu nenaruSuje organizaciédéiského mdniho fondu,
hydrologické a odtokové patry v Gzemi, ani $i zemedélskych &elovych komunikaci,
objekty zemtdélské prvovyroby ani nebude éZpbvat obhospodavani zbylé ¢asti ZPF
Ucelové komunikace jsoufjpustné na plochach zédglskych i smiSenych. iP realizaci
jednotlivych lokalit mimo zastawné Uzemi je nutné dodrZzeni § 4 pismene b) zékona
334/1992 Sb. v nasledivedenychiizenich. — t. j. P realizaci jednotlivych staveb odnimat
jen nejnutrjSi plochu zersdélského mdniho fondu.

Uzemni studie

U exponovanych ploch pro bydleni je stanovenampmst zpracovat Uzemni studii, jeji
schvaleni ptizovatelem a vlioZeni dat o této studii do evideiemr planovaciinnosti. Ri
zpracovani studie nutno dbat na to, aby zastavhgiosala k ucelovani tvaru zastamého
GUzemi a byla vylotena moznost vzniku izolovanych ploch zast@ho Uzemi, a to i
v pribéhu realizace zastavby v této lokalit

V reSeném Uzemi tato podminka neni stanovena pro dadmavrhovanych lokalit.

Etapizace vystavby
Etapizace vystavby neni stanovena

Plochy na meliorované zeilské pidé

Do pozemk s provedenym odvodnim zasahuji dle Gzeninanalytickych podklail tyto
lokality:

Z1, Z7, Z8 - rodinné domky

Z13 — plocha pro mysl

W1 - poldr

W2 — navrhovany rybnik

K1 — koridor pro homogenizaci silnice 11/602

K2 — koridor pro kanalizaci

Pri projektovani a realizacéthto staveb nutno @gsnit plochy s provedenym odvauahim,
Zjistit st&i a funkenost stavajici meliorace d@ipadreé zachovat jeji funknost.
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Zvlast chranéna zentdélska pida

Do zvla¥ chraréné pidy zasahuiji tyto lokality:
Z1 — minimalr¢, plocha pro rodinné domky, proluka mezi stavajidastagnym Gzemim
zcela nevhodna k zemkIskému vyuziti

Z4 —casténg, plocha pro rodinné domky — v zastagm Uzemi obce
Z5 — minimalr, plocha pro rodinné domky — v zastaem Uzemi obce

Z6 — hlavni plocha pro vystavbu rodinnych ddnve vychodnicasti obce. Velk&ast plochy
se nachazi na ostatni nezeiiské ploSe (byvalé ii6te) , zbyvajici¢ast — cca 40 %
pozemk: na kvalitni zemdelské pde 1l. tiéidy ochrany. Tato lokalita z velkéasti
vyuziva ostatni jody byvalého sportovniho aredl(ast této lokality mezi zastémym
Uzemim a byvalym istém se pak nachazi na kvalitnfigé. Pro obec je to ne§tSi
lokalita pro vystavbu mimo zast&ne uzemi.
Obytna vystavba neni mozna v udolniékolem MarSovského potoka (zaplavové
Uzemi,ochranné pasmo |Il. stépmodni nadrze Hubenov) dale pak neni moZna na
vySkow exponovanych plochach zap&dmebo severozapaginod obce, kde se nachazi
mére kvalitni zengdélské pidy

Z7 —casténe, mala plosky v jiznEasti obce navazujici na zastaé Uzemi pod vedenim VN
22 kV, spolu s lokalitou Z8, ktera je na ndéwvalitnich zemddélskych pidach vyuziva
stavajici komunikaci, plochy jsou vhadomisgné i z hlediska napojeni na inZenyrské
sit — vodovod v komunikaci, vyprojektovana kanalizacélizkosti navrhovanych
ploch, jednostranna zastavba by bylacmianeekonomicka

Z9 — smiSené Uzemi obytné , v zastedm Uzemi obce

Z10 — minimal®, smiSené Uzemi obytné, vystavba majitele na \lasimad a ostatni fide,
navazujici na zastamé uzemi

Z13 —c¢aste&né dottena zvlas chrartna zenddélska pida - cca 30 % ze zabirané plochy,
plocha pro vyrobu,
Logisticky aredl vznik4 na zaklagnahy sdruzeni obci o rozvoj pracovnitiegitosti
v jednotlivych navazujicich spravnich celcich, jakenahy o posileni celkového
strategického rozvoje obce Jezené, a to i s ohlatke zajisini dostaténého podilu
financi na realizaci jednotlivych pritkechnické infrastruktury v obci. etns COV a
hlavnich kanalizénichtadi)
Vyznam v zajisini strategického investora je pro obec prioritouexastergni
podminkou dalSiho jejiho rozvoje. V sasné dob neni obec Jezena schopna jinym
zpisobem nez formou PPP (Public Private Partnerstap3tit dostaténé finareni
zdroje na zékladni technickou vybavenost v obci.
Logisticky areal je umish v blizkosti komunikace 11/602 (1/19) zejména wdda
omezeni negativniho vlivu z dopravy na samotnéraeniobce a zarowez divodi
optimalizace dopravni dostupnosti z komunikacgOR/.
Vznik logistického aredlu vipdnmétném Uzemi je hlavnim strategickym cilem obce
JeZena. Variantni polohy celého arealu byly posouz ohledem na stavajici limity
v Uzemi i pedpokladané negativni vlivy na navazujici pozemkyamci rizikové
analyzy investiniho zandru s tim, Ze navrzeny rozsah a vlastni situovakulity je
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jediné pro dany zaén pripustné. Zpracovana rizikova analyza ushristarealu
hodnotila veSkera vyskytujici se (vyhlaSend) ochéapasma vodnich zdfoj(vrty,
Hubenov), ochranna pasma technické infrastruktad¢ldqvaci kabely, komunikace,
vedeni VN), minimalizaci zaboruud s vysokou iidou ochrany dle BPEJ , déle
hodnotila vliv na krajinny raz, hygienické limigpod.) Zpracovana SWOT analyza
dale gedn®tny investéni zan®r posoudila v kontextu moZnosti ungist

Vv navazujicich spravnich uzemi a i s ohledem naalsdca demografické aspekty.
V soukzhu vSech zmiénych posouzeni byla jako jedindigustna varianta navrZzena
tato logisticka zona (viz pracovni varianty uraist dale).

Samotné vyuziti této zony séedpoklada (s ohledem na OP vodnich Zgrppuze na
logistiku, administrativu , ip. vyuziti pro vyrobu, kterd neohrozi primarm@ni
sekundar® navazujici ochranna pasma vodnich zdroj

Logisticky areal by il zamegstnat cca 150 zarstnand prevazi délnickych

a administrativnich profesi. Vlastni zéna musi unitobudouci rozvoj firem a
zarover vytvorit priznivé podminky pro kazdodenni relaxaci. Z tohotwadiu je i
logisticky aredl rozélen na¢ast navrhovou a Uzemi plosné rezervy a v nepostadhi

I ¢ast relaxani. Navrhova zona byla po konzultaci s konkrétrimaestory zakreslena
jako zoéna minimalni, pé¢bna pro realizaci prvni faze inveésiino zansru. Navazujici
cast relaxani vyplyva z technickych norem a také ze strategevoje €chto firem.
Rezerva pro nasledny rozvoj bude postumalenovana do Uzemniho planu dle
moznosti investdr, ale i s ohledem na mozné &my tfidy ochrany BPEJ.

Ackoliv je plocha pro logisticky aredasté&né realizovan na plochachag Il. tridy
ochrany je celkovy ifinos investinino zandru pro rozvoj regionu i vlastni obce
natolik deklarativni, Ze je mozné vySe uvedenyrguarenty zdvodnit tento zabor .

Variantni posouzeni umiséni plochy pro vyrobu (plocha Z13):

V ramci hodnoceni umi&ti rozvojovych ploch pro lehkou vyrobu byly na cel&pravnim
Uzemi obce JeZzené hodnocenyifafelné pracovni varianty umésti:

Varianta ¢.1: plocha nad stavajicim fotbalovym fitistém, umis&€na na levé stram silnice
[11/01945 smérem na Vyskytnou nad Jihlavou.

Pozitiva: Plocha je vhodn& s ohledem na konfiguta@nu s kvalitni izolaci zafru od

piipravovanych ploch pro bydleni, tato izolace budeia posilena navrzenym
ozelernim stavajici plochy fotbalovéhdiste.

Ze vSech hodnocenych variant je plocha ekonomiehptijatelngjSi s ohledem
na mozné zainvestovani tj. napojeni na inzenyridké s

Negativa: Nepjatelné zatizeni obce nakladni dopravouijepd do lokality z 11/602.

Dopravni napojeniiies ochranné pasmo vodni nadrze Hubenu -¢sildsek.
ZhorSena dostupnost pro doj¢fidi zanmeéstnance, zejména v zimnickésicich
Zabor cca 3,5 haud vysoce chramych, BPEJ 72901 s Iritlou ochrany, tj.
negijatelnéreSeni s ohledem na zabor ZPF.
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Varianta ¢.2: plocha u vodarenskych vri, podél silnice 111/01945 — leva strana
komunikace srmérem z JeZené na 11/602.

Pozitiva: plocha je pk izolovana od obce co se tyka dopravniho zatizeni a
piedpokladanymi gijezdy nékladni dopravou,fippm si zachovava kvalitni
dostupnost pro uvaZzované zgimance z jinych obci.

Plocha je gjatelné napojitelna na technickou infrastrukturu
Plocha je transparertiimistna \ici hlavni komunikaci 11/602

Negativa: Plocha se nachazi v blizkosti legasa€n¢ zasahuje do OP lesa
Dopravni napojeniiies ochranné pasmo vodni nadrze Hubenov <¢sildsek.

Vlastni stavba narusuje dalkové pohledy a hlavnizbaty z obce Jezena
Plocha je z cca 2ha umist na idach Il. ¥idy ochrany BPEJ 73201

Varianta €¢.3: plocha v blizkosti WKiZovatky silnice 111/01945 a 11/602, plocha dale
v navrhu Uzemniho planu vedena jako plocha Z13, va@nta zvolena pro dalSi
projednavani

Pozitiva: Plocha je pkizolovana od obce, a to jak s ohledem na dopraatizeni, tak
s ohledem na hlavni dalkové pohledy
Plocha v porovnani s ostatnimi variantami minimgézak vlastni zaborduly,
zejména pakid vysoce chramych (zabor pdy Il. téidy ochrany 1,1ha)
Plocha je nejlépe dostupna pro Zatmance a ideadtransparentniigi silnici
11/602

Negativa: Nejeétsi investéni ndklady na zainvestovani technickou infrastrrddau

W2 — Rybnik — dle komplexnich pozemkovych Uprav
Nspl —c¢ast&né, nezastavitelné plocha pro krajinnou #etevétSina se nachazi na ostatni
pud¢, byvalé Histé, kvalitni pida je mezi ostatnitgou a stavajici komunikaci,

vznikl by pozemek nevhodny k zé&dglskému hospodani.

Nsp2 —céasténg, nezastavitelné plocha pro krajinnou #elgod koridorem pro i@lozku
vedeni VN 22 kV u navrhované lokality Z13
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Celkovy zabor pro obec Jezendini:

Funkéni vyu?ziti Celkem z toho zenddélska
A. Plochy bydleni 3,166 2,415
B. Plochy smiSené venkovske 0,720 0,420
C. Plochy technické vybavenosti 0,282 0,00
D. Plochy vyrobni 3,328 3,328
E. Plochy sidelni zeleén 0,073 0,00
e
G. Plochy smiSené&ipodni 0,834 0,461
Celkem 9,366 7,287

Vyc¢isleni je orienténi a slouzi pouze pro geby tzemniho planu.

5. 8. Pozemky utené k plnéni funkce lesa

Lesy

Lesni mida se rozklada na 99,1435 ha, coz je 22,20 % bpweelkvymery katastru.
Procentuelni zalegni (lesnatost) je na katastru JeZena pobmprem Ceské republiky.
Procentuelni zalegni Ceské republikyini 33,7 % z celkového Gzemi statu. Kraj V¥isa
ma pak piimérnou lesnatost 30,1 %.

Lesy jsou tveeny gevazr smrkovymi porosty, ménjsou zastoupeny lesy smisené.

Na katastralnim Uzemi se nachazi j&kSv lesni komplexy, a to v jizni a sevetsdsti
katastru, , tak i drobné roztrouSené lesiky.

Katastralni tzemi Vyméra k. 0. PUPFL % zalesréni
celkem z vyméry katastru
Jezena 446,5521 99,1435 22,20

Clereni lesi podle kategorie

Ve smyslu zakon&. 289/1995 Sb. je moznéradit do kategorie lészvlastniho ufeni
lesy v prvnich zonach CHKO a lesy finpdnich rezervacich a&ipodnich pamatkach - § 8 (2)
pismeno a) a dale lesy, které majfeyay zajem na zlepSeni a och¢ativotniho prodiedi - 8
8 (2) pismeno, f - lesy, p@ebné pro zachovani biologickéznorodosti. O Ziazeni led do
kategorie zvlastniho &eni rozhoduje organ statni spravyiles navrh viastnika lesa nebo z
vlastniho podétu. Toto navazuje na zakon 114/1992 Sb.
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Zabor lesni pdy

Do lesni fidy zasahuje lokalita Z11 pro smiSené Uzemi obyamkevského typu — zabor
lesni midy — parcel&islo 44/2 — vlastnikem je soukroma osoba, viastSigch zabiranych
pozemk: v této lokali€, jehoz zamrem je vystavba pro vlastnicély. Jedna se o lesni
pozemek — zalegny Uvoz podél éelové komunikace. Druha strana komunikace je ¢bvn
zalesgna. Objekty pro bydleni zde budou undingt v maximalni mozné vzdalenosti od lesni
pudy, minimalré 25 m od lesniho porostu.

. . L Zahor celkem| z toho lesni ¢. parcely vlastnik
C. lokality Funk éni vyuziti i
m2 pida m2 lesni pidy parcely
Z10 SmiSené uzemi obytng¢ 4140 989 44/2] soukr. osoba

Lokality, které se nachazeji ve vzdalenosti do 5@dnokraje lesa (zasahuji do ochranného
pasma lesa):

Vzhledem k tomu, Ze v blizkosti zastaeho Uzemi se nachazi drobné roztrousSené lesiky,
zasahuji skteré lokality do ochranného pasma lesidyy coz je 50 m. Na zakladryjadieni
organu ochrany lesniigy je mozné objekty umistit 25 m od lesfdy.

Jsou to tyto lokality:

» celalokalita Z10 pro smiSené Uzemi obytné se edbdesni ady

* ténxf cela lokalita Z2 pro rodinné domky

» ccaz 1/2 lokalita Z5 pro rodinné domky

* minimalns Z1, Z6 pro rodinné domky a W1 — poldr

« koridor K3 pro kanalizéni tad z piimyslové zony a vedeni STL plynovodu z obce
DusSejov
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